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ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan 'Volta-Mitte" soll ein fiir die zukiinftige Entwicklung von
Grossbasel West wichtiges, vom Bau der Nordtangente gleichsam umgepfliigtes Gebiet fiir
zukiinftige Nutzungen bereit gemacht und gleichzeitig aufgewertet werden, damit es die
bestehenden Wohnquartiere mit zusidtzlichen Nutzungen, wie namentlich Liden,
Einkaufszentren, Dienstleistungsbetrieben, erginzt und mit dem Bahnhof St. Johann, dem fiir
den regionalen Verkehr eine wichtige Erschliessungsaufgabe zugedacht ist, verbindet.

Die im Ratschlag 9038 (vom 21. November 2000) enthaltene Losung fand in der Bau- und
Raumplanungskommission grundsitzlich Zustimmung. Allerdings ergaben sich sowohl aus
der Diskussion in der Kommission wie auch aus der parallel dazu vom Departement
durchgefithrten Testplanung Ansiitze zu wesentlichen Verbesserungen. Aufgrund des vom
Hochbau- und Planungsamt erarbeiteten Ergebnisses beauftragte die Kommission das
Departement, fiir den so verbesserten Bebauungsplan ein weiteres Planauflageverfahren
durchzufiihren. Diese iiberarbeitete Fassung des Bebauungsplanes legt die Bau- und
Raumplanungskommission nunmehr dem Grossen Rat zur Beschlussfassung vor.

Der Bebauungsplan legt die Nutzung fest, definiert die Platz- und Strassenriume und schafft
damit die Voraussetzung, dass Investoren fiir dieses zu einem grossen Teil im 6ffentlichen
Eigentum stehende Gebiet angesprochen werden konnen.

Eine verfeinerte, ins Einzelne gehende Definition der im Rahmen dieses Bebauungsplanes
geltenden Bauvorschriften, die dann auch die stiidtebauliche und architektonische Gestaltung
lenken werden, sollen fiir den Bereich A im Varianzverfahren erarbeitet werden. Ferner kann
im Bereich B iiber ein Varianzverfahren ein von den besonderen Vorschriften des
Bebauungsplanes abweichendes Projekt realisiert werden.

Der folgende Bericht enthélt in der Einleitung die Angaben zur Kommissionsarbeit und
insbesondere noch Bemerkungen zum sogenannten Varianzverfahren.

Der detaillierte anschliessende Bericht beruht auf einer Uberarbeitung des Ratschlags 9038
durch das Hochbau- und Planungsamt aufgrund des zweiten Planauflageverfahrens und
begriindet nochmals einlisslich den vorgeschlagenen Bebauungsplan anhand der im zweiten
Planauflageverfahren verbesserten Fassung des Bebauungsplanes.



1. Einleitung

1.1 Kommissionsarbeit

Die Bau- und Baumplanungskommission erhielt den Ratschlag bei der Entgegennahme der neuen
Geschifte im Dezember 2000 zur Vorberatung zugewiesen. Die Behandlung des Ratschlages
beschiftigte die Kommission von ihrer zweiten Sitzung vom 4. April 2001 bis zur 20. Sitzung vom
30. Oktober 2002. Die Beratungen der Kommission wurden durch den Kantonsbaumeister
Schumacher sowie die Herren Hug und Blanckarts vom Hochbau- und Planungsamt begleitet. Fiir
die Fragen zur Regelung des Varianzverfahrens standen der Kommission iiberdies Frau Dr. Luzia
Wigger und Herr Dr. Bernhard Staehelin von der Rechtsabteilung des Baudepartements mit ihrem
Rat zur Verfiigung. In der Schlussphase der Abfassung des Berichtes wirkte Frau Dr. Maria Lezzi
wesentlich mit.

In den ersten beiden Sitzungen vom 4. April und 23. Mai 2001, in denen sich die Kommission mit
dem Ratschlag befasste, nahm sie von den mit dem vorgeschlagenen Bebauungsplan beabsichtigten
Zwecksetzungen Kenntnis und diskutierte die vorgeschlagene Losung zum ersten mal ausfiihrlich.
Sie nahm hierauf Kenntnis von den Ergebnissen des Workshops der Testplanung und liess sich
dann im September 2001 iiber die vom Hochbau- und Planungsamt fiir die Anderungen des
Ratschlages favorisierten Varianten informieren. Die Kommission erteilte hierauf einstimmig den
Auftrag, im Sinne der vorgestellten Variante weiter zu planen. In ihrer Sitzung vom 7. September
2001 erteilte dann die Kommission dem Hochbau- und Planungsamt den Auftrag, die Planauflage
im Sinne der vorgeschlagenen Planungsvariante durchzufiihren. Uber die erfolgte Planauflage
berichtete das Departement am 22. Mai 2002. Erfreulich war insbesondere, dass sich beziiglich der
zweiten Planauflage keine weiteren Einsprachen ergeben hatten.

In der Kommission wurde zur Diskussion gestellt, ob fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
gleichzeitig ein Investitionsbeschluss fiir die entsprechende Entwicklung des offentlichen
Verkehrsmittels zu fassen sei. Die Kommission war sich dabei bewusst, dass es sich hier um einen
Kredit in zweistelliger Millionenh6he handeln wiirde. Die Vertreter der Verwaltung wiesen darauf
hin, dass die Verkniipfung des Bebauungsplanes mit einem entsprechenden Investitionsbeschluss
fiir das offentliche Verkehrsmittel die Umsetzung des Vorhabens wohl erheblich, mindestens um
eineinhalb Jahre, verzogern wiirde. Die Kommission legt allerdings Wert auf den Hinweis, dass die
Realisierung einer umfassenden Uberbauung im Sinne des Bebauungsplanes einen entsprechenden
Schub beim o6ffentlichen Verkehrsmittel erfordern wird. Die privaten Investitionen in die Bauten
und die vom Staat aufzubringenden Investitionen in die Verkehrsinfrastruktur werden sich
gegenseitig bedingen.

Es leuchtet jedoch ein, dass die nutzungsplanerischen Voraussetzungen fiir die erforderliche Suche
von Investoren und fiir deren Abklarung eine notwendige Voraussetzung sind. Aus diesem Grunde
erachtet es die Kommission als richtig, den Bebauungsplan in der vorliegenden Form nunmehr dem
Grossen Rat zur Genehmigung zu unterbreiten.

Nach durchgefiihrter Behandlung der Einsprachen verabschiedete die Kommission den

vorliegenden Bericht in ihrer Sitzung vom 30. Oktober 2002 und bezeichnete ihren Prisidenten als
Referenten.
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1.2 Varianzverfahren

Bereits in der Fassung des Bebauungsplanes geméss dem Ratschlag 9038 war fiir einzelne Bereiche
des vom Bebauungsplan beschlagenen Gebietes das sogenannte Varianzverfahren vorgesehen.
Diesen Begriff verwendete bereits der Bebauungsplan fiir das Areal Bahnhof Sid. Er fehlt
allerdings zur Zeit noch im geltenden Recht, sodass sich schon zu Beginn der Beratung der
Kommission die Frage stellte, ob fiir dieses Verfahren nicht eine gesetzliche Grundlage notig sei,
die auch dem Investor oder Grundeigentiimer die notwendige Wegleitung und Garantie gibt, zu
einem verbindlichen Bebauungsplan zu kommen, der ihm auch die Einreichung von Baugesuchen
ermoglicht. Aufgrund der Anregung der Kommission schldgt nunmehr das Departement vor, in der
ohnehin geplanten gelegentlichen Uberarbeitung des Bau- und Planungsgesetzes eine Bestimmung
aufzunehmen, die dem Varianzverfahren die erforderliche gesetzliche Grundlage ermittelt.

Wie im vorliegenden Falle des Areals Volta-Mitte ist es vor allem fiir grossere differenzierte
Bereiche, fiir welche ein Bebauungsplan erforderlich ist, kaum moglich, die besonderen
Bebauungsvorschriften bereits von Anfang an so detailliert festzulegen, dass damit {iber eine
lingere Zeit gearbeitet werden kann. Dort wo die Uberbauung nicht in einem einzigen Schritt und
unmittelbar nach Erlass des Bebauungsplanes erfolgen kann, sondern wo weitere Planungen
anschliessen miissen und eine etappenweise Realisierung unvermeidlich ist, rechtfertigt es sich, in
einem ersten Bebauungsplan lediglich die Nutzungen und Leitlinien fiir die Uberbauung,
namentlich die Strassen- und Platzrdume, die Erschliessungen, Nutzungen, Wohnanteile, maximale
Gebdudeumfanghohen und —ausdehnungen festzulegen, die detaillierten architektonische und
stadtebauliche Ausgestaltung aber weiteren Planungsschritten vorzubehalten. Um fiir diese weiteren
Schritte zu einem mdglichst befriedigenden Ergebnis zu gelangen, tritt zwischen die generelle erste
Planung und die definitive Feinplanung das sogenannte Varianzverfahren: Fiir dieses stehen
verschiedene Methoden: eingeladene Wettbewerbe, generelle Wettbewerbe, parallele Auftrige fiir
Varianten etc. zur Verfiigung. Wesentlich ist, dass dieses Varianzverfahren grundsitzlich in die
Hénde des Investors, des Grundeigentiimers oder Bautrigers gelegt ist und dass diesem fiir dessen
Durchfithrung im Finzelnen keine gesetzlichen Vorschriften gemacht werden sollen. Andererseits
wird der Investor, um anschliessend bei den Behorden fiir seine Pldne und deren Sanktionierung im
zweiten Planungsschritt die erforderliche Akzeptanz zu finden, motiviert sein, das Varianzverfahren
in Absprache und im Dialog mit den Behdrden durchzufiihren.

Dort wo es der Bebauungsplan vorsieht, kann nach dem erfolgten Varianzverfahren die detaillierte
Planfestsetzung durch den Regierungsrat, in den Landgemeinden durch den Gemeinderat, erfolgen.

Im vorliegenden Fall sind an zwei Stellen Varianzverfahren vorgesehen oder moglich. Fiir den
Bereich A (Bebauungsplan Ziff. 2.1 lit. ¢) wird das Varianzverfahren vorgeschrieben, um eine hohe
stadtebauliche Qualitit der Bebauung zu erreichen. Da die entsprechende Bestimmung des
Bebauungsplanes keine Delegation an den Regierungsrat enthdlt, wird allerdings in diesem Falle
das Ergebnis des Varianzverfahrens, insofern es zu Abweichungen von den Vorschriften des
Bebauungsplanes fiihrt, durch einen weiteren Grossratsbeschluss zu sanktionieren sein. Insofern
jedoch das Ergebnis des Varianzverfahrens sich im Rahmen der vom Bebauungsplan Ziff. 2.1 lit. a-
f aufgestellten Rahmenbedingungen einfiigt, wire die Baubewilligung direkt aufgrund des
Varianzverfahrens zu erteilen.
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Fiir den Bereich B ist das Varianzverfahren (Ziff. 2.2 lit g) als fakultativer Schritt vorbehalten.
Insofern ein Varianzverfahren durchgefiihrt wird, kann von den Bestimmungen des
Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet abgewichen werden, wobei allerdings in diesem Fall wiederum
ein entsprechender ergdnzender Grossratsbeschluss erforderlich ist, um das Ergebnis des
Varianzverfahrens zu sanktionieren.

Mit dem Instrument des Varianzverfahrens soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in einem
Bebauungsplan die Bestimmungen so weit gefasst zu lassen, dass sie fiir eine lidngere
Planungsperiode ihre Geltung behalten konnen. Andererseits soll aber die Gewéhr geboten sein,
dass aufgrund dieser allgemeinen Bestimmungen jeweils die zur Zeit der Realisierung des Baues
bestgeeignetste Moglichkeit gefunden und verwirklicht werden kann.

1.3 Redaktion des Berichtes

Der vorliegende Bericht zum Ratschlag 9038 ist mit Ausnahme der -einfithrenden
Zusammenfassung und dieser Einleitung vom Hochbau- und Planungsamt verfasst worden. Im
Hinblick darauf, dass der urspriingliche Ratschlag eine grundlegende Uberarbeitung erfuhr, wihlte
die Kommission diesmal das Verfahren, nicht lediglich die gegeniiber dem urspriinglichen
Ratschlag beantragten Anderungen zu kommentieren, sondern den Bericht als eine integrierte und
iiberarbeitete Fassung des urspriinglichen Ratschlages vorzulegen, welche die gesamte Vorlage
noch einmal in ihren sdmtlichen Aspekten erldutert und damit die parallele Lektiire des
urspriinglichen Ratschlages entbehrlich macht.
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2. Vorbemerkung
2.1 Testplanung

Die im Ratschlag beschriebene Projektorganisation ProVolta® fiihrte in Vorbereitung der
Varianzverfahren eine Testplanung durch. Die Erkenntnisse dieser Testplanung', die eine
Verfeinerung der Grundlagen gegeniiber dem Ratschlag 9038 bringen, sind der BRK vorgestellt
worden. Sie erteilte dem Baudepartement danach einstimmig den Auftrag fiir eine zusédtzliche
offentliche Planauflage, worin die Abweichungen zur Planauflage 1 vom April/Mai 2000
darzustellen waren.

Abb. 11: Perimeter (Planauflage 1) Abb. 11 a  Perimeter (Planauflage 2)

E Perimeter der
Perimeter A Planauflage 2 A
der Planauflage 14. Dez. 2001 bis
19. 4. bis 24. 5. 2000 14. Jan. 2002

nur Wohnanteilplan (WaP)

| Bau- und Strassenlinisnplan
Zonenplan
| Bebavungsplan mit Vorschriften

Erweiterung
nach Norden

Anlésslich der Planauflage 2 nahm die BRK die Gelegenheit wahr, die Auflage zu besichtigen und
Fragen zu klédren.

Einsprachen sind keine eingegangen. Die Anliegen einer Sammelbemerkung (Schall-
reflektion, Larmschutz) von Bewohnern ausserhalb des Planungsperimeters, Im Wasen-
boden, werden in der nachsten Planungsphase aufgenommen.

' Zitat Schlussbericht Testplanung:

«Das Ergebnis kann insgesamt als positiv bewertet werden. Das durchgefiihrte Verfahren hat die zuriickliegende Pla-
nungsarbeit gestlitzt und gleichzeitig Antworten geliefert auf Fragestellungen bezlglich der fir eine Veranderung noch
empfanglichen, weicheren Bereiche. Wesentlich erscheint dabei die Tatsache, dass sich generell der Stellenwert der
Planung fiir alle drei Grundeigentiimer verstarkt hat. Das Wissen um das Potential des Ortes in Uberlagerung mit den
formulierten Zielvorstellungen wurde durch diesen Planungsprozess gefestigt. Zudem wird einer gemeinsamen Projekt-
entwicklung auch seitens SBB grosste Bedeutung zugesprochen.»
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2.2 Bau-und Planungsgesetz

Mit dem neuen Bau- und Planungsgesetz (BPG), das seit dem 1. Januar 2001 in Kraft ist,
wurden auch verschiedene Begriffe und Verfahren neu bestimmt. Fur den Ratschlag 9038
andern sich vor allem die Paragraphen, mit denen auf das Gesetz verwiesen wird. Die
speziellen Bauvorschriften (SBV) wurden durch das Instrument der Bebauungsplane
abgeldst.

2.3 Politische Vorstosse und Einsprachen

Fir die politischen Vorstdssen und die Einsprachen der ersten Planauflage galt noch das
Hochbautengesetz (HBG). Der Anzug M. Spdrri und Konsorten «Volta Mitte» und die
Einsprachen wurden gemass HBG beantwortet. Lediglich die Beschlussesentwirfe des
Grossen Rates wurden auf der Grundlage des BPG verfasst.

3. Vorgehen

Der Ratschlag 9038 gilt fir die Kapitel 1 bis 3: Begehren (1), Ausgangslage (2) und
Planungsabsichten (3). Sie sind im Bericht der BRK nicht wiederholt.

Um die Einheit des Stoffes zu erhalten, und vor allem um eine gute Lesbarkeit und Verstindlichkeit
zu erreichen, wurde ab dem Kapitel 4 'Planungsmassnahmen des Ratschlags 9038', der
gesamte Text mitsamt den Abbildungen in den Bericht integriert. Die Berichtsbeilagen (Pldne
verkleinert auf A3) sowie die Beschlussespline im Massstab 1:1000, die im Ratsaal aufgelegt
werden, wurden vollstidndig neu erstellt.

3.1 Testplanung und Ratschlag 9038

Der Ratschlag 9038 zeigte die Bedeutung einer Verkehrsdrehscheibe am Bahnhof St.
Johann. Die Testplanung bestatigte dies und erwies daruber hinaus die Bedeutung des
Bahnhofplatzes? und die zwingend nétige Verbindung zum Quartier St. Johann, vor allem
in Richtung der Vogesenstrasse, dem ehemaligen Trassee der ersten Elsdsserbahn (Le
Chemin de Fer de Strasbourg a Bale).

2 Zitat Schlussbericht Testplanung:

«Die Bedeutung der ,Verkehrsdrehscheibe St. Johann’ fir den Norden von Basel ist gross. Dies verlangt eine adaquate
Bahnhofplatzgestaltung, einen neuen Ort, der sich behaupten kann. Der Vorschlag zu einer Platzgestaltung, der ausgeht
vom Verlauf der Vogesen- und Entenweidstrasse, Uberzeugt, weil damit eine direkte Anbindung des Platzes an das
Quartier sudlich vom Viadukt entsteht. Der axiale Bezug des (alten) Bahnhofgebdudes zum Bahnhof-Platz fallt weg.
Ausserdem ermdoglicht dieser Vorschlag die Integration des slidlichen Miindungsbereichs der Hiiningerstrasse in den
Bahnhofsplatz. Das heisst, dass der Platz den Viadukt unterquert und dass so eine Uberdeckung geschaffen wird fiir
den partiellen Einbau von kleinteiligen Bauten mit einem Nutzungspotential, das den Bezug vom Bahnhof und vom
Bahnhofplatz zum Quartier auf der Stidseite des Viaduktes starkt.»
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Der vergrosserte Bahnhofplatz bedeutet gleichzeitig ein verkleinertes Zentrum®. Der
dadurch entstehende Verlust an Nutzflache wird durch eine Nutzungsumlagerung auf den
Bereich entlang des Bahnareals, wo heute das Dienstgebaude der SBB steht, teilweise
kompensiert.

Abb. 11 b Verkehrsdrehscheibe Abb. 11 ¢ Uberlagerung von

(Abbildung aus Bericht Testplanung) Bestehendem und Neuem und der
Bezug des Bahnhofplatzes zur
Vogesenstrasse.

Mit der Ausweitung des Platzes wird der
angestrebte Bezug zum Quartier zusitzlich
verstarkt.

Die Form des Bahnhofplatzes und die Bedeutung der Verbindung unter dem Luzernerringviadukt
hindurch in Richtung Siid fiihrte zur Idee mit einem Gebéude auf der Siidseite des Viadukts®. Es
nimmt einen wichtigen Ort am Platz ein, weil es auf der dem Quartier St. Johann zugewandten Seite
des Luzernerringviadukts steht und weil es in der Flucht der Hiiningerstrasse liegt, wo die
Kriimmung des Viadukts die Richtung zum Kannenfeldquartier aufnimmt.

% Zitat Schlussbericht Testplanung:

«Die fiir den Bereich A bisher geforderte Zentrumsnutzung ist zu gross. Die Platzverhaltnisse lassen nur eine geringere
oberirdische Nutzung zu, was auch Ubereinstimmt mit der Nachfrage, die bisher geringer ausgefallen ist als erwartet.
Ausserdem hat sich auch die Auffassung, die Bedeutung des Standortes ,Zentrum“ sei durch einen stadtebaulichen
Akzent zu betonen, nicht bestatigt; entsprechend ist auf ein hohes Gebaude an diesem Ort zu verzichten.»

4 Zitat Schlussbericht Testplanung:

«Die stadtebauliche Bedeutung der ,Bahn-Kante* (SBB, Gleis-Areal) soll aufgewertet werden. Dies bedingt, dass die im
Bereich Zentrum vorzunehmende Nutzungsreduktion teilweise kompensiert wird durch eine Verlagerung in die Randbe-
bauung des erweiterten Bereiches Bahnhof (C2 und C3). Zusatzlich soll eine weitere Kompensation durch die Ausdeh-
nung der Nutzflachen im Untergeschoss (Allmendunterbauung) erfolgen. Der Bereich C2 — Bahnhof — ist auf den ndrd-
lichen Bereich C3 auszudehnen. Damit kann die platzdefinierende Randbebauung unter dem Viadukt durchgefiihrt wer-
den. Darlber hinaus kann bei entsprechender Ausgestaltung des Siuidkopfes des Bahnhofs der Viadukt stadtebaulich
integriert werden.»
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4. Planungsmassnahmen
4.1 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter basiert auf dem Richtplan vom 23. Mérz 1999. Eine Erweiterung erfuhr der
Perimeter um den Bereich D, gemédss Abb. 11 d. Der hauptsidchliche Grund fiir die Ausweitung war
die Schaffung von grésserer Flexibilitdt, insbesondere flir Betriebsumlagerungen, welche nicht auf
Bahnareal, dagegen in der Zone 7 zuléssig sind.

Eine Beschrinkung erfahrt der Perimeter gegeniiber dem Stadtteilentwicklungsplan’ um das Gebiet
vom Voltaplatz bis zur Fabrikstrasse, weil fiir dieses Gebiet keine zonenrechtlichen Anderungen
vorgesehen sind.

Abb.11d Perimeter Abb. 12 Ubersicht Bereiche A bis E
Perimeter der \ R 2\ A= Zone 5
Planauflage 2 A : W __| B=Zonesa A
14. Dez. 2001 bis : ) 2 g=ione;t+5
S =Zone
14. Jan. 2002 N e 5 Dazomr N
nur Wehnanteidplan (Wae)

| Baus und Strassenlinienplan
Zonenplan
| Bebauungsplan mit Vorschriften

g A 3 T A7 Rannenteldplate b sz 0 200

° Stadtteilentwicklungsplan Ausseres St. Johann - NT Korridor, Oktober 1997 [STEP St. Johann]
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4.2 Zoneninderungen

Ubersicht Abb. 13: Zonenénderungen
Vorgesehen sind Einzonungen, Umzonungen
und Auszonungen. Das Ausmass geht aus
Abb. 13 hervor (Gebiete ohne Raster bleiben
unverandert).

Umzonung

Einzonung N

Auszonung
Umzonungen

Zentrum, im Bereich A (Abb. 12), von Zone
5ain Zone 5

Einzonungen

Allmendfldche an der Voltastrasse West und
an der Hiiningerstrasse, entlang des Viadukts,
wird in eine Bauzone eingewiesen. Ebenso
wird Bahnareal in eine Bauzone eingewiesen.

Auszonungen

Um den Boulevard, das Zentrum und den
Bahnhofplatz zu realisieren, wird Bauzone
und Bahnareal zur Allmend abgetreten.

Das Bahnareal ist in erheblichem Umfang von der Neuorientierung und Aufwertung betroffen. Die
S-Bahnstation St. Johann liegt nahezu in der Mitte des heutigen Gleisfeldes. Die dstliche Randzone
mit dem heutigen Dienstgebdude (mit Stellwerk) dient mit den Giiterhallen vor allem der Lagerung
und dem Umschlag von Giitern. Diese Nutzung ist aber mit einer personenorientierten OV-
Drehscheibe nicht mehr vereinbar. Die vorgesehene Entwicklung zu einer Dienstleistungs- und
Gewerbenutzung, welche iiber die Bedingungen der Zone Bahnareal hinausgeht, setzt eine
Einzonung in eine Bauzone voraus. Eine Einzonung gilt sinngemiss auch fiir dasjenige Bahnareal,
das in Zukunft industriell genutzt werden soll.°

® Heute sind im Bahnareal teilweise offene kiesige Ruderalflachen. Eine hohere Nutzung fiihrt zur Ersatz-

pflicht im Sinne von Natur- und Heimatschutzgesetz [NHG] Art 18 *er / Natur- und Landschaftsschutzge-
setz [NLG] § 9'. Zum Teil kénnen diese Flachen durch extensive Dachbegriinungen ausgeglichen
werden.

Die heutige Bahnboschung an der Entenweidstrasse ist ein bedeutendes Naturobjekt. Im Abschnitt zwischen der
Gasstrasse und dem Kannenfeldplatz muss im Rahmen der detaillierten Ausgestaltung eine mit der 6kologischen
Bedeutung des Objektes vertrdgliche Losung gesucht werden, um Konflikte mit dem Naturschutz zu vermeiden.
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Eine Zonendnderung erfahrt der Bereich A, Zentrum Bahnhof St. Johann, von der Zone 5a in die
Zone 5 respektive von Bahnareal in die Zone 5. Dieser Bereich ist gewissermassen die Nabe im
Planungsgebiet. Er liegt zwischen Bahnhof, Mittlerem Ring und Ausserem Ring und wird
zusammen mit dem Bahnhof zum 'Briickenkopf St. Johann' fiir das Kannenfeldquartier. Ansonsten
wurde im Planungsperimeter an der bestehenden Zone 5a festgehalten.

Weitere Angaben zu den Zonendnderungen befinden sich auch in den folgenden Kapiteln.

4.3 Bau- und Strassenlinien

Zwischen Voltaplatz und Lothringerplatz wird der Baulinienabstand von heute 22 m auf 30 m
verbreitert. Die neue Fassadenflucht auf der Nordseite dieses Strassenabschnittes ist somit um rund
8 m zuriickversetzt. So ist es moglich, einen Boulevard mit beiderseitigen Baumreihen in
Baumscheiben und mit breiten Trottoirs zu schaffen. Das neue Tramtrassee liegt in der
Strassenmitte und ist gleichzeitig Busspur, die bei besonderen Vorkommnisssen (Unfall,
Krankentransport, Feuerwehreinsatz) befahren werden kann. Zwischen Lothringerplatz und
Bahnhof St. Johann wird der Baulinienabstand zwar auch auf 30 m festgelegt, jedoch mit der
Erméchtigung an den Regierungsrat, die Bau- und Strassenlinie fiir den Bereich A an der
Voltastrasse West, abhéngig vom Ergebnis des Varianzverfahrens, geringfiigig zu verdndern. Die
Baumallee des Boulevards ist hier nur auf einer Seite, der ndrdlichen, vorgesehen, das Tram- und
Bustrassee liegt in der Strassenmitte. Der Strassenverlauf ist in diesem Abschnitt gekriimmt, damit
der Bahnhof ins Blickfeld kommt, der Richtungswechsel zum Kannenfeldplatz hin angekiindigt ist
und giinstige Kurvenradien fiir das Tram entstehen.

Der Bahnhofplatz ist breiter als der Boulevard, jedoch vom Typ her als ein langs liegender Platz vor
einem Durchgangsbahnhof konzipiert. Die dstliche Fassade (Zentrum) nimmt vor allem die Flucht
der Vogesenstrasse auf, des historischen Trassees der «Chemin de Fer de Strasbourg a Bale», und
weitet sich unter dem Luzernerringviadukt hinweg und gegen das St. Johannsquartier hin aus.
Zwischen der Voltastrasse und der Unterquerung des Luzernerringviadukts ist der
Haltestellenbereich platziert. Das bestehende Dienstgebdude der SBB begrenzt den Platz gegen die
Bahn. Es bestimmt mit seiner Lage die anschliessende Bebauung sowie die neuen Bau- und
Strassenlinien.
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Abb. 14:

Bau- und Strassenlinie (Auflageplan)
siche auch farbige Berichtsbeilage 4

In der Entenweidstrasse wird die Bau- und
Strassenlinie gegen das Bahnareal verschoben.
Die  Baulinie  verldauft siidlich  des
Luzernerringviadukts in der Fassadenflucht des
SBB-Dienstgebiudes weiter, bis der
Baulinienabstand der Entenweidstrasse das
Mass von 24.5 m erreicht hat, damit das
Tramtrassee Platz findet und bis zum
Kannenfeldplatz, auf der Seite der Bahn,
Béume gepflanzt werden konnen. Ab der
Einmiindung der Gasstrasse bis zum
Kannenfeldplatz eriibrigt sich bahnseits eine
Baulinie.

Nordlich des Bahnhofplatzes, in der Enten-
weidstrasse Nord, verringert sich der Bau-
linienabstand auf 18 m. Vor den Wohnbauten
auf der Ostseite wird ein Vorgarten von 5 m
Tiefe festgelegt. Die bestehende private
Zufahrt wird durch eine  Stichstrasse
verbunden.

Die Entenweidstrasse Nord endet in einem Kehrplatz, von dem aus eine Durchfahrt fiir
Notfahrzeuge zur riickwértigen Erschliessung fiihrt. Diese Durchfahrt auf Areal der SBB wird mit
einer Dienstbarkeit gesichert, die im Grundbuch einzutragen ist.

4.4 Bebauungsplan

Bebauungsplan und integrierende Vorschriften entsprechen dem neuen Bau- und Planungsgesetzes
[BPG]. Die Gebiete, die eine planerische Anderung erfahren, sind unterteilt in die Bereiche A bis D.
Die Bereiche B, C und D sind zusitzlich in Teilbereiche gegliedert. Bereich E betrifft die
Entenweidstrasse im Abschnitt zwischen Einmiindung Gasstrasse und Kannenfeldplatz.
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Abb. 16: Bereiche im Bebauungsplan

Die folgenden Abbildungen sollen die
Gliederung in Bereiche oder Teilbereiche auf
zwei Arten illustrieren und zwar als
Volumenmodell (Abb. 15) und als Plan (Abb.
16).

Aus technischen Griinden ist der Teilbereich
D2 in den Volumenmodellen nur teilweise
dargestellt

Bereiche und A
Teilbereiche N

Abb. 15: Bereiche im Volumenmodell
- o2
€2 .—
o 'ﬂ&]-
E:L_ -_ —_ !:3_ -
Y

Der Teilbereich C2 greift unter dem Viadukt hindurch

Siehe auch dem Bericht beigelegte Pléne:
* Entwurf Bebauungsplan (Beilage 3)

4.5 Vorschriften des Bebauungsplans

Allgemeines

Wenn im St. Johann, nach Abschluss des Baus der Nordtangente, die Oberfldchen der Lokalstrassen
neu gestaltet und der Boulevard Voltastrasse geschaffen werden, ist die Erneuerung dieses Stadtteils
noch nicht abgeschlossen. Erste Hochbauten sollen zeitgleich mit der Fertigstellung der
Strassenoberflache zur Vermietung oder zum Verkauf angeboten werden. Parallel zum Bezug der
Bauten sollte das Tram verkehren und sollten die Alleebdume gepflanzt sein. Die neuen
Vorschriften stellen vor allem die Qualitdten der einzelnen Baukdrper und eine geniigend grosse
Freiflache in den Vordergrund. Sie legen deshalb fest, wie viel Freifliche im Minimum zu schaffen
ist, und wie hoch die maximal zulédssige Bruttogeschossfliche [BGF] ist. Die Vorschriften des
Bebauungsplans bestimmen zudem maximale Gebédudehiillen anhand von Profilen. Diese
maximalen Gebédudehiillen sind grosser, als dies BGF und Geschosszahl erlauben, sodass darin die
zuldssige BGF in vielfiltiger Weise angeordnet werden kann. Es besteht somit ein hoher
Gestaltungsspielraum.
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Bereich A

Abb. 17:  Volumenmodell Bereich A Fir das neue Zentrum Bahnhof St. Johann wird,
entsprechend den Erkenntnissen der Testpla-

P i P2 nung, die Zone 5 festgesetzt, und es ist ein

) ; RSSO Es@%ﬂ 5 Varianzverfahren durchzufiihren.
' B3t Aus stiddtebaulichen Uberlegungen sollte im
N\ 5 Bereich A die Gebédudehohe eher der Zone 5a
\\\\— e oder Zone 4 entsprechen. Um eine Reduktion der
\«{ffjff..-» Hohe zu erreichen, sind die Vorschriften des
By Bebauungsplans fiir eine allfillige kommerzielle

Nutzungen im Untergeschoss entsprechend
formuliert. Dies trifft auch zu fiir die mogliche
Unterbauung des  Bahnhofplatzes im 1.
Untergeschoss zu kommerziellen Zwecken.

Es ist stadtrdumlich und stddtebaulich erwiinscht, im Bereich A einen charakteristischen, deutlich in
Erscheinung tretenden Bau zu schaffen. Er soll die im wortlichen Sinne ausgezeichnete Bedeutung
der Situation in der Stadtstruktur erlebbar machen, die Ubergangsstelle der beiden Quartiere
Kannenfeld und St. Johann hervorheben und dem Ort gleichzeitig seine spezifische Identitit geben.
Um Form und Volumen dieses Zentrums definieren zu konnen, ist die Durchfiihrung eines
Varianzverfahrens vorgesehen. Der Regierungsrat kann im Rahmen des Varianzverfahrens die
kommerzielle Nutzung eines Untergeschosses zulassen, sofern die dabei realisierte BGF von der
zuldssigen oberirdischen BGF des Bereichs A abgezogen wird und dies an die Baubewilligung
gekniipft ist. Um die Verbindung des Zentrums mit dem St. Johannquartier zu erreichen, ist der
Bahnhofplatz vergrdssert und aufgeweitet worden. Dabei hat die Flucht der Vogesenstrasse die ihr
zustehende Bedeutung bekommen. Der Gestaltung der Zugidnge unter dem Luzernerringviadukt
hindurch ist grosse Beachtung zu schenken.

Bereich B

Wohnanteil

Mit dem Inkrafttreten des BPG wird auch der Wohnanteil als Zonenplan festgelegt (§ 95),
im vorliegenden Fall sinnvollerweise im Rahmen des Bebauungsplans. In der Planauflage
2 sind die entsprechenden Werte aufgelegen. Fur den Bereich B wird gesamthaft ein
Wohnanteil definiert. So weit mdglich, ist innerhalb des Bereichs B ein Transfer von Wohn-
oder Arbeitsflache zwischen den Teilbereichen gestattet.

Die Bauten in der Zone 5a, entlang der Voltastrasse, sollen mehrheitlich dem Wohnen dienen. Die
Randbebauung mit bis zu 5 Voll- und 2 Dachgeschossen prigt den Boulevard zwischen dem
Voltaplatz und dem Bahnhof entscheidend.

Die Teilbereiche B1l, B3, B4 und B5 sind Eckbebauungen; sie eignen sich fiir Liden und
Dienstleistungen aufgrund der Zentralitidt und der geringeren Empfindlichkeit solcher Nutzungen
gegeniliber Larm. Der Wohnanteilplan wird entsprechend angepasst. Die Teilbereiche B2 und B6
eignen sich aufgrund ihrer Lage im Gebiet und zur Strasse im Wesentlichen fiir Wohnnutzung. Im
Hinterland konnte eventuell ein Kindergarten entstehen. Das Einhalten von mindestens 50 Prozent
Freiflache wird deshalb festgesetzt. Hofbauten, ein- oder mehrgeschossig, sollen nur dort realisiert
werden koénnen, wo durch sie die geforderte Freifliche nicht unterschritten wird. Ein
Nutzungstransfer ist nur innerhalb des gleichen Gevierts mdglich und muss mit einer Dienstbarkeit
gesichert sein (der Grundbucheintrag kann ohne Zustimmung des Baudepartementes nicht geldscht
werden). Fir die Teilbereiche B7 und B8 wird von der Bebauungsart und dem Profil der
Voltastrasse West ausgegangen.
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Abb. 18:

Volumenmodell
Teilbereiche B1 bis B6

Die Teilbereiche B1 bis B6 bleiben in der Zone
5a.
Die Teilbereiche B2 und B6 eignen sich auf

P Yaga ¥ """ Grund ihrer Lage im Gebiet und zur Strasse fiir
. ca N Wohnnutzung. Im Hinterland von Teilbereich B6
N konnte eventuell ein Kindergarten entstehen. Es
ist eine Fussgingerverbindung zu erstellen (siche
Bebauungsplan Nr. 12'730 vom 11. Februar
2002).
Y A
Abb. 19:  Volumenmodell Die Teilbereiche B7 und B8 werden von
Teilbereiche B7 bis B8 Bahnareal in Zone 5a eingewiesen.
. e T o1 |02
C2 .- cga [T B8
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Abb. 20:  Volumenmodell Die Teilbereiche B1, B3, B4 und B5 sind
Teilbereiche B1, B3, B4, BS Eckbebauungen; sie eignen sich aufgrund ihrer
— Zentralitdit und der geringeren Empfindlichkeit
€ o= ~ solcher Nutzungen gegeniiber Larm fiir Ldden und
. cs : ' Dienstleistungen.
Y A
Bereich C

Fiir den Bereich C wird eine maximale Gebdudetiefe von 21.0 m ermdglicht. Uberschreitet die
Gebiudetiefe jedoch 15.0 m ist zur seitlichen Grenze ein Abstand einzuhalten, welcher dem Mass
der Uberschreitung (oder 45° a.T.) entspricht, sofern dies nicht mit einer Dienstbarkeit, welche im
Grundbuch einzutragen ist, anders geregelt wird. Innerhalb des Gebédudeprofils kann die maximale
Bruttogeschossflache je Teilbereich frei angeordnet werden. Die Lage ist fiir Gewerbe und
Dienstleistungen geeignet. Die Teilbereiche C1 und C3 werden vom Bahnareal der Zone 4
zugewiesen. Der Teilbereich C2 kommt von Bahnareal in die Zone 5.

Aus stidtebaulichen Uberlegungen wird der Teilbereich C2 im Rahmen der Testplanung als eines
der wesentlichen Elemente am Bahnhofplatz gesehen. Zusammen mit dem Bereich A, Zentrum,
begrenzen sie den Bahnhofplatz. Dieser 6ffnet sich, unter dem Luzernerringviadukt hindurch, zum
St. Johannsquartier im Siiden. Um dieses 'unter-dem-Viadukt-Hindurchgreifen' stadtrdumlich
erfassbar zu machen, wird der Teilbereich C2 um ein Gebdudevolumen siidlich des
Luzernerringviadukts erweitert. Dieses Volumen kann eine Hohe von maximal 40 m erreichen. Mit
dem Teilbereich C3 wird die Randbebauung der sogenannten 'Bahnkante' entlang der
Entenweidstrasse bei der Einmiindung Gasstrasse abgeschlossen. Bis zum Kannenfeldplatz wird
aber die Baumallee fortgesetzt (Bereich E). Die 0Okologisch wertvolle Boschung gegen das
Bahnareal wird teilweise angepasst, wobei eine Losung gesucht werden muss, die der Bedeutung
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des Objektes Rechnung trigt. Die Gestaltung des Fussgingerbereichs in diesem Abschnitt steht in
enger Beziehung zur Gestaltung des Ubergangs vom Strassenniveau zum Bahnareal.

Abb. 21:

Abb. 22:

Abb. 23:

Y A

Abb. 24:

Volumenmodell Teilbereiche C1 bis C3

Volumenmodell
Bereich A und Teilbereich C2

— 2
62| — fpn )
L T

Volumenmodell
Lift- und Treppenanlagen

o2

c2 .- Lo [T
LTINS

Dienstbarkeitsflachen
Lift- und Treppenanlagen
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In den Teilbereichen C1 und C3 (Zone 4) und C2
(Zone 5) wird mit dem Bebauungsplan erreicht, dass
die maximale Gebdudetiefe die Grundstiickstiefe von
21 m erreichen kann und keine Freifliche gefordert
ist.

Im Teilbereich C3 ist eine Ubergangszone zum
Teilbereich C2 heller grau dargestellt. Detailbear-
beitung im Varianzverfahren. Im Bebauungsplan Nr.
12'730 vom 11. Februar 2002 ist dies mit einer
gestrichelten Linie dargestellt.

Der Teilbereich C2 steht mit dem Bereich A, sowie
mit dem Bahnhofplatz, der im 1. Untergeschoss
unterbaut werden kann, in enger Beziehung.

Die Fussgidngerverbindung geméss Bebauungsplan
Nr. 12'730 vom 11. Februar 2002 ist einzubeziehen.

Zwischen dem Teilbereich C2 "Nord' und C2 'Siid'
fiihrt der Luzernerringviadukt tiber das Bahnareal zum
Kannenfeldquartier. Beidseits des Viadukts sind am
Bahnhofplatz Lift- und Treppenanlagen notig, damit
der S-Bahn Perron auch mit Rollstiihlen erreichbar ist.
Es ist zuldssig, solche Anlagen auch in Gebéudeteile
des Teilbereichs C2 zu integrieren.

Die Flachen fiir Lift- und Treppenanlagen sind mit
den Punkten a, b, g, & sowie mit den Punkten ¢, d, e, f
bezeichnet. Sie sind mit Dienstbarkeiten zu sichern,
welche ohne Zustimmung des Baudepartements nicht
geldscht werden diirfen.

Sieche auch Bebauungsplan Nr.
11. Februar 2002.

12'730  vom
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Bereich D

Bei der vorliegenden Stadtentwicklungsplanung waren die SBB als wichtige Partner beteiligt. Thre
Bedeutung fiir den offentlichen Verkehr wie auch als Grundeigentiimer im Entwicklungsgebiet
kommt auch in der Erweiterung des urspriinglichen Perimeters nach Norden zum Ausdruck (Bereich
D). Gemeinsam wurde nach Losungsmoglichkeiten fiir Betriebsumlagerungen und
Grundstiickserschliessungen gesucht, unter Einbezug der Bediirfnisse von ortsansissigen Betrieben.
Im Bereich D wird Bahnareal in die Zone 7 fiir Industrie und Gewerbe umgezont. Grund dafiir sind
die angestrebten Betriebsumlagerungen fiir Nutzungsarten, die zwar nicht auf Bahnareal, aber in der
Zone 7 zuléssig sind.

Abb. 25:  Volumenmodell Teilbereich D1 Damit der bauliche Ubergang von der Zone 4
. (Teilbereich C1) zur Zone 7 (Teilbereich D1) im
e = - > richtigen Mass erfolgt, werden mit dem
. = e A slees Bebauungsplan  entsprechende  Vorschriften
E] 85 Ba . . .
et erlassen (Volumen- und Hohenbeschrinkungen in
el . o .
W\ go Form von maximalen Gebiudehiillen,
\\\-_ . Dienstbarkeiten beziiglich Durchfahrtsrecht und
\"‘;Eljff:'.-/ Kehrplatz).
Yy
Abb. 26:  Volumenmodell Teilbereich D2’ Zone 7 mit Dienstbarkeit beziiglich Durch-
—1 fahrtsrecht und Kehrplatz.
o o1 —7= D1 L [b2.
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4.6 Lirmempfindlichkeitsstufen

Die Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen wurde im Rahmen der Planauflage fiir die
vorliegenden Planungsabsichten durchgefiihrt. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die neue
Strassenfithrung der Voltastrasse zum Bahnhof St. Johann und um das Zentrum Bahnhof St. Johann
sowie um einen Teil der Entenweidstrasse.

Wo durch planerische oder bauliche Massnahmen die Immissionsgrenzwerte iiberschritten werden,
hat gemdss Art. 10 Léarmschutzverordnung [LSV] die Vollzugsbehdrde die Eigentiimer der
larmbelasteten Gebdude zum Einbau von Schallschutzfenstern zu verpflichten. Der Anlageinhaber,
das heisst der Kanton, hat nach Art. 11 LSV die Kosten dafiir zu tragen.

Hinweis: Die Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen war nicht mehr Bestandteil der
Planauflage 2, weil sie materiell von den Erkenntnissen der Testplanung nicht beruhrt
wurde.

aus technischen Griinden ist der Teilbereich D2 in den Volumenmodellen nur teilweise dargestellt
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4.7 Waldfeststellung

Der Planauflage vom 14. April bis 24. Mai 2000 war auch der Bericht des Forstamtes beider Basel
betreffend Waldfeststellung vom 27. Miérz 2000 beigelegt. Fiir das Gebiet konnten keine
Bestockungen festgestellt werden, die Wald im Sinne des Waldgesetzes darstellen.

Der Bebauungsplan ist - an Stelle einer Waldgrenzenkarte fiir den Perimeter - mit einem
entsprechenden Text versehen. Die Waldfeststellung selbst ist jedoch nicht Bestandteil der Vorlage.

Hinweis: Die Waldfeststellung war nicht mehr Bestandteil der Planauflage 2, weil sie ma-
teriell von den Erkenntnissen der Testplanung nicht bertuhrt wurde.

4.8 Freiraum

Alle Bereiche

Bezuglich Freiraum hat sich mit der neuen Form und der vergrosserten Flache des
Bahnhofplatzes viel verandert. Die Gestaltungsanforderungen gegenuber fruher sind
gestiegen. Durch die neu zur Verfigung stehende Flache lassen sich aber die vielfaltigen
Ansprlche, die an diesen Platz gestellt werden, etwas einfacher erflllen als bisher. Der
Luzernerringviadukt hat optisch und gefihlsmassig die Wirkung einer Barriere. Diesem
stoérenden Faktor ist in der Gestaltung des Platzes grosse Beachtung zu schenken, um die
notige Transparenz zu erreichen.

Vom Kannenfeldplatz bis iiber den Voltaplatz hinaus sind Alleebdume auf beiden Strassenseiten ein
wichtiges Gestaltungselement des geplanten Boulevards. Ausgenommen davon sind die
Voltastrasse West, der Bahnhofplatz und Teile der Entenweidstrasse, wo Bdume nur auf einer
Strassenseite moglich sind. In der Hiiningerstrasse, entlang der Siidseite des Luzernerringviadukts,
ist eine Baumreihe als Sichtschutz fiir die dortigen Hauser an der Hiiningerstrasse geplant.

Die Extensivbegrinung nicht benutzter Flachdédcher ist vorgeschrieben. Sie dient u.a. als
okologischer Ausgleich in intensiv iiberbauten Gebieten (Natur- und Heimatschutzgesetz [NHG]
Art 18 b / Natur- und Landschaftsschutzgesetz [NLG] § 9%). Mit dieser Massnahme wird aber auch
die Wiarmestrahlung der Décher erheblich reduziert und die Riickhaltung des Regenwassers
verbessert.

Bereich B

Im Bereich B, Voltastrasse bis und mit Entenweidstrasse Nord®, soll ausser in den Eckbereichen an
den Plitzen Wohnnutzung Vorrang vor Arbeitsnutzung haben. Demnach sind mindestens 50% der
hinter der Baulinie liegenden Parzellenfliche von jeglicher Bebauung frei zu halten, mit Ausnahme
des Teilbereichs B4 mit 331/3%. Mindestens 2/3 dieser Freiflache ist als Griinfliche oder Garten zu
gestalten. Im Teilbereich B6 ist mittels Varianzverfahren darzulegen, wie allenfalls im Hinterland
ein Kindergarten integriert und realisiert werden konnte.

Uber unterirdischen Einstellhallen im Freiraumbereich sind grosse begriinte Flichen mit Biumen
moglich und erwiinscht. Im Fall von erdgeschossigen Ladenbauten’, im Hinterland der
Eckparzellen am Lothringerplatz und Voltaplatz, miissen deren Flachdédcher mit einer geniigend
starken Substratschicht versehen werden, damit auch dort standortheimische Vegetationen auf
standortgerechten, strukturreichen, aber nicht lehmigen Boden gepflanzt werden konnen. Fiir die

vorlaufig so bezeichnet; ein offizieller Name fehlt noch
Als Ausnahme des Baudepartements, wenn mindestens 50% Freiflache gesichert ist
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ebenerdig verlorene Griinflache braucht es einen Ersatz auf den Dachflichen der erdgeschossigen
Bauten. Gleichzeitig ist ein entsprechender Nutzungstransfer innerhalb des gleichen Gevierts mit
einer Dienstbarkeit zu Gunsten des Baudepartements sicherzustellen. Im Teilbereich B8 ist die
Freiflaiche zusammen mit derjenigen der Parzelle 2447 in Sektion I, heute Voltastrasse 112-120,
neu zu gestalten.

Bereich E

Die heutige Bahnbdschung ist ein bedeutendes Naturobjekt. Im Abschnitt zwischen der Gasstrasse
und dem Kannenfeldplatz muss im Rahmen der detaillierten Ausgestaltung des Bereichs E eine mit
der 6kologischen Bedeutung des Objektes vertridgliche Losung gesucht werden.

4.9 Technische Infrastruktur — Werkleitungen

Allgemein

Die neue Form des Bahnhofplatzes, insbesondere die Mdglichkeit der kommerziellen
Nutzung unter dem Bahnhofplatz, erfordert eine sorgfaltige Planung der technischen
Infrastruktur und der Werkleitungen. Auch ein unterirdisch geflihrter Zugang zum S-Bahn
Perron ist zu prufen.

Elektrizitit

Zur elektrischen Neuerschliessung sind umfangreiche Netzanpassungen erforderlich. Eine
vorsichtige Schitzung ergibt zirka 3'000 kW elektrische Leistung. Dieser Wert kann je nach Art der
angesiedelten Dienstleistungsbetriebe noch stark variieren. Zudem miissen die Leitungstrassees
angepasst werden, insbesondere die Abginge aus dem neuen Energieleitungstunnel. Auch die
offentliche Beleuchtung muss angepasst und auf die Bediirfnisse des Boulevards mit Bidumen
ausgerichtet werden.

Die bestehende Trafostation Luzernerringbriicke muss abgebrochen werden. Wéhrend der Bauphase
der Nordtangente sowie der dariiber liegenden Hochbauten ist ein Provisorium zu erstellen und zu
betreiben.

Fernwirme und Nutzung von Gas

Beziiglich Fernwidrme bedingen die Tramgeleise teilweise Trasseeanpassungen, ebenso ist die
Trasseefiithrung im Boschungsbereich Richtung Kannenfeldplatz zu dndern. Zur Aufrechterhaltung
bestehender Anschliisse ist mit Provisorien zu rechnen. Die Nutzung der (Niedertemperatur-)
Fernwarme flir Neubauten in diesem Gebiet ist aufgrund des nahen Produktionsstandortes des
Fernheizkraftwerks 'FHK Volta' naheliegend. Eine Machbarkeitsstudie des Amtes fiir Energie und
Umwelt hat ergeben, dass das Gebiet zu Heizzwecken mit der Abwirme aus der
Kehrichtverbrennungsanlage (Niedertemperatur-Abwérme) versorgt werden kann. Diese Option ist
weiterzuverfolgen. Bis der tatsdchliche Energietrager, Fernwérme oder Erdgas, festgelegt ist, muss
ein Trassee fiir eine Erdgasversorgungsleitung freigehalten werden.

Wasser
Die Versorgung mit Wasser muss teilweise erneuert werden, unter anderem auch dort, wo dies die

neuen Baumstandorte auf dem Boulevard erfordern. Fiir die neu eingezonten Gebiete sind neue
Versorgungsleitungen erforderlich.

5. Planauflage und Einspracheverfahren
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Offentlich aufgelegt wurden die Entwiirfe der Pline und Beschliisse vom 19. April bis zum 24. Mai
2000 beim Hochbau- und Planungsamt, Hauptabteilung Planung, Basel. Zum Entwurf des
Regierungsratsbeschlusses gingen insgesamt neun Schreiben ein. Gemiss § 11 der Verordnung
betreffend die Einfilhrung des Bundesgesetzes iliber die Raumplanung handelt es sich bei acht
Schreiben um Einsprachen, bei einem Schreiben um Bemerkungen. Vier dieser Schreiben sind nach
der gesetzlichen Frist eingegangen und es blieben somit vier giiltige Einsprachen und eine
Bemerkung.

Eine Einsprache konnte vom Regierungsrat gutgeheissen werden. Eine Einsprache wurde, noch vor
der Behandlung dieses Ratschlags durch den Grossen Rat, zuriickgezogen.

Dem Grossen Rat verbleiben noch zwei Einsprachen zur Behandlung.

Mit der Planauflage 2, die im Auftrag der Bau- und Raumplanungskommission vom 14. Dezember
2001 bis zum 14. Januar 2002 stattgefunden hat, sind die Erkenntnisse der Testplanung der
betroffenen Bevolkerung présentiert worden. Die Auflage im Hochbau- und Planungsamt,
Hauptabteilung Planung, interessierte zahlreiche Personen und Organisationen. Insbesondere durch
die Tagespresse wurde zusitzliche Aufmerksamkeit geweckt.

5.1 Einsprachen und Bemerkungen

Die Schreiben, sofern nicht bereits gegliedert, wurden, wo es geboten schien, unterteilt, so dass
zugunsten der Lesbarkeit auf die einzelnen Einwendungen jeweils anschliessend die Stellungnahme
des Regierungsrates folgt.

Rechtliches:

Die vier Schreiben, die nach Ablauf der gesetzlichen Frist am 24. Mai 2000 eingegangen sind,
werden im Ratschlag nicht materiell behandelt.

Mitangesprochene bei den SBB und der kantonalen Verwaltung haben direkt von den Ein-
sprechenden Kopien erhalten.

Wihrend der Planauflage 2 vom 14. Dezember 2001 bis 14. Januar 2002 ist nur eine einzige
Bemerkung eingegangen, die von mehreren Bewohnern von Liegenschaften 'Im Wasenboden'
(ausserhalb des Planungsperimeters) unterzeichnet ist. Deren Anliegen (Schallreflektion,
Larmschutz) wird in der nichsten Planungsphase aufgenommen. Dies wurde den Verfassern
mitgeteilt.
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Einsprachen

Einsprecherin: Volta Lagerhaus AG, 4013 Basel
vertreten durch:
LIC. JUR. MARCEL MUFF, ADVOKAT
Parzelle 1/432
Voltastrasse 111

Die Einsprache ist seit dem Zeitpunkt der Uberweisung dieses Ratschlags zuriickgezogen worden,
da der Kaufvertrag mit dem Kanton Basel-Stadt zu Stande gekommen ist (Schreiben von lic. jur.
Marcel Muff vom 3. August 2001). Das Ersatzgebdude auf einer Baurechtsparzelle der SBB, im
Baubereich D1 des Bebauungsplans 12'730 vom 11. Februar 2002, ist zur Zeit im Bau.

Einsprecherin: Shell (Switzerland), 6340 Baar
Parzelle 1/1524
Hiiningerstrasse 25

Die Einsprache wird, im Falle eines Realersatzes und Kauf der Parzelle 1/1524 Hiiningerstrasse 25
zu Lasten des Nationalstrassenvermdgens, zuriickgezogen. Konkrete Verhandlungen beziiglich
eines Ersatzstandortes fiir eine Tankstelle laufen.

Einsprache:

«Mit Schreiben vom 11. April 2000 wurde die 6ffentliche Planauflage fiir die Festsetzung von Zonendnderungen,
Erlass von speziellen Bauvorschriften mit Uberbauungsplan, Anderung von Bau- und Strassenlinien, Zuordnung von
Larmempfindlichkeitsstufen und Waldfeststellung fiir die Zeit vom 19. April bis 24. Mai 2000 mitgeteilt.

Shell (Switzerland) ist Eigentiimerin der Parzelle Nr. 1524 in Sektion 1 des Grundbuchs Basel, Hiiningerstrasse 25 und
betreibt auf diesem Grundstiick eine Tankstelle mit Verkaufsraum und Autowaschanlage. Bereits durch den Neubau der
Nationalstrasse A2, Nordtangente, Abschnitt 2 wird die wirtschaftliche Zukunft unserer Tankstelle stark gefahrdet.

Mit der geplanten Zonenidnderung und den speziellen Bauvorschriften wird die zukiinftige Nutzung unserer Parzelle
sehr stark beeinflusst. Um unsere berechtigten Anspriiche fiir eine sinnvolle und auch wirtschaftliche Sicherung des
Grundstiicks nach der Fertigstellung der Autobahn zu wahren, erheben wir frist- und termingerecht Einsprache. Im
Einzelnen halten wir fest was folgt:

1.  Eine vollstindige Entschidigung fiir die Landabtretung.

Unser Grundstiick Nr. 1524 hat jetzt eine Fliche von 581m” und liegt in der Ecke zwischen der Hiininger- und der
Lothringerstrasse. Durch die geplante Neugestaltung des Lothringerplatzes und der Begradigung der
Hiiningerstrasse miissen wir einen Landanteil von 65m” abtreten. Durch die grosse Reduktion der Fliche ist die
Nutzung fiir eine Tankstelle so stark beeintrichtigt, dass die notwendige Funktion der Verkehrsflache in Frage
gestellt wird. Ein Umbau der Tankstelle nach der Zonenédnderung ist unter den gegebenen Platzverhéltnissen
praktisch unmdglich. Ebenso ist die Grosse der Parzelle fiir einen Neubau zu klein und das bedeutet, dass bei
einem Abbruch der Tankstelle nur eine Geschifts- und Wohnbebauung moglich ist. Da unsere primére Téatigkeit
das Tankstellengeschéft ist, werden wir einen interessanten Standort in Basel verlieren.»

Durch den Bau der Nordtangente ist bereits heute, wahrend der Bauzeit, die Verkehrsfrequenz in
der Hiiningerstrasse um mehr als 50% reduziert. Nach der Realisierung der Nordtangente wird der
grosste Teil des fiir die Tankstelle wichtigen motorisierten Individualverkehrs nicht mehr durch die
Hiininger- und die Voltastrasse, sondern im Nordtangententunnel fahren. Die Tankstelle wird also
in erster Linie durch Auswirkungen des Nordtangentenbaus kaum mehr zweckentsprechend zu
betreiben sein und erst in zweiter Linie durch die Platzverhéltnisse und die Neugestaltung des
Lothringerplatzes.

«2. Reduktion der geplanten Freifldche auf der Parzelle
Die Parzelle liegt neu in der Zone 5a. Durch die notwendige Abtretung wird die bebaubare Flache so gering, dass
eine sinnvolle Ausnutzung bzw. Bebauung fast unmoglich ist. Wir verlangen eine Reduktion der Freifldche von
deutlich unter 50%, ebenso muss auch in Zukunft die abgetretene Fliche zur Ausnutzung zugerechnet werden.»
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Wenn die Einsprecherin darauf hinweist, dass die Parzelle neu in der Zone 5a liegt, so handelt es
sich um ein Missverstindnis. Es findet keine Umzonung statt, sondern es werden neu spezielle
Bauvorschriften festgesetzt, welche die maximale Bruttogeschossfliche und das maximale
Gebéaudeprofil bestimmen.

Die abzutretende Fliche wird in einem separaten Verfahren mit allen Rechten und unter
Berticksichtigung des Nutzungsverlustes erworben. Die Fliche kann in der neuen Berechnung der
Bruttogeschossflache somit nicht beriicksichtigt werden.

«3. Erhdhung der zuldssigen Bruttogeschossfldche.

Bedingt durch die Lage und Form der Parzelle ergibt sich mit dem geplanten Freiflichenanteil und einem
Lichtraumprofil von 45° a.T. nur eine Bruttogeschossfliche von rund 1200m’. Mit dieser sehr geringen
Ausniitzung ist der Wert der Parzelle stark beeintréchtigt und wird fiir mogliche Investoren nicht von grossem
Interesse sein. Eine Erhohung der BG-Fldche ist zwingend notwendig, auch um eine wirtschaftlich interessante
Uberbauung zu planen. Damit sind auch Mdglichkeiten einer architektonischen Gestaltung offen gehalten. Nicht
zuletzt wird durch dieses Gebdude das Gesamtbild des Lothringerplatzes gestaltet und verhilft zu der angestrebten
Aufwertung des ganzen Gebietes.

Gestiitzt auf diese Ausfithrungen ersuchen wir Sie hoflich die Einsprache entsprechend zu behandeln und auf
unsere Anliegen einzugehen.»

Das Erreichen einer moglichst grossen und zusammenhingenden Griin- und Freiflidche ist erklértes
Ziel des Richtplans Stadtentwicklung Ausseres St.Johann gemiss RRB vom 23. Mirz 1999. Dieses
soll allgemein mit der Festlegung eines Freifldchenanteils von mindestens 50% erreicht werden.
Kleine Eckparzellen, wie die der Einsprecherin, diirfen jedoch nach geltendem Recht [HBG]
weitgehend iiberbaut werden. Auch das neue Bau- und Planungsgesetz [BPG] ldsst dies in
vergleichbaren Fillen zu. Wiirde an der Freifliche von minimal 50% festgehalten, wire die
Einsprecherin, verglichen mit altem wie neuem Recht, unverhiltnisméssig stark betroffen. Dem
Gebot der Verhidltnisméssigkeit Rechnung tragend wird fiir den Teilbereich B4 auf die minimale
Freifliche von 50% verzichtet. Der Freifldchenanteil fiir den Teilbereich B4 betrigt neu 331/3%.
Die maximale Bruttogeschossfldche, errechnet mit einem Verfahren dhnlich dem Vergleichsprojekt
im BPG, wird von 1200 auf 1'800 m’ erhoht. Planerisch ist auf der betroffenen Parzelle eine
geschlossene Randbebauung erwiinscht. Ein gestalterischer Spielraum bleibt weitgehend erhalten,
indem, unter Einhaltung des Lichteinfallswinkels, an einer der drei Strassenseiten des Grundstiicks
bis zu 15 m Bautiefe erreicht werden kann, wenn gleichzeitig an einer der anderen Strassenseiten
die Bautiefe entsprechend verringert wird.

«Anmerkung:

Vor dem Hintergrund, dass durch die neuen Bauvorschriften und den geplanten Massnahmen betreffend
Verkehrsfiihrung im Gebiet St. Johann eine gesicherte Zukunft fiir unsere Tankstelle nicht garantiert ist, muss die
Frage eines Realersatzes angebracht werden. Allenfalls besteht die Moglichkeit, dass Shell (Switzerland) an einem
anderen, verkehrsgiinstig gelegenen Standort ein Grundstiick fiir die Realisierung einer Tankstelle erhalten kann.»

Der Kanton Basel-Stadt ist bemiiht, der Firma Shell (Switzerland) ein geeignetes Grundstiick als
Realersatz anzubieten. Verhandlungen sind im Gang.

Der Einsprache wurde teilweise entsprochen und die speziellen Bauvorschriften (respektive der
Bebauungsplan) entsprechend angepasst.

Antrag des Regierungsrates:
Der verbleibende Teil der Einsprache ist aus oben genannten Griinden abzuweisen.
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Einsprecher: Louis Herold, 4102 Binningen
Werner Herold, 4056 Basel
vertreten durch:
SANER BOOS DEGEN MULLER ADVOKATUR
Parzelle 1/1381
Elsédsserstrasse 99

Einsprache:

«Namens und im Auftrag meiner Klientschaft, den Herren Louis Herold (Tiefengrabenstrasse 30, 4102 Binningen) und

Werner Herold (Glaserbergstrasse 23, 4056 Basel), vertreten durch den unterzeichneten Martin Boos, Advokat (Beim

Goldenen Lowen 13, 4052 Basel), erhebe ich Einsprache und stelle folgendes Rechtsbegehren:

1. Es sei durch entsprechende Ergiinzung der speziellen Bauvorschriften und erforderlichenfalls eine Anderung des
Zonenédnderungsplans sicherzustellen, dass die vom Regierungsrat erstmals vor 7,5 Jahren abgegebenen und in der
Folge wiederholt bekriftigten Versprechen, wonach die hinteren Hélften der an der Voltastrasse (Mitte) und
Elsisserstrasse erworbenen Grundstiicke (vgl. G1 und G2 des Uberbauungsplans) =~ durch Griin- respektive
Freiflichen (mit der Méglichkeit der unterirdischen Uberbauung) freigehalten werden, zwingend zu entsprechen
sei.

2. In Entsprechung von Ziff.1. sei der Uberbauungsplan erforderlichenfalls abzuiindern.

3. Unter o/e-Kostenfolge.

Begriindung: Mit Schreiben vom 1.6.1993 teilte der damalige Vorsteher des Baudepartements meiner Klientschaft
mit, dass eine offentliche Planauflage betreffend das Ausfiihrungsprojekt Abschnitt 2: St.Johann stattfinde, von
welcher die Liegenschaft meiner Klientschaft durch die vorgesehenen Land- bzw. Rechtserwerb betroffen seien.
Der Unterzeichnete erhob hiegegen am 1. Juli 1993 Einsprache. Mit Datum vom 11. November 1993 lud der
damalige Vorsteher des Baudepartements meine Klientschaft und die tibrigen Betroffenen zu einem Hearing auf
Donnerstag, den 2. Dezember 1993, im Sitzungszimmer des Baudepartements ein. Wie in der Einladung hierzu
schriftlich angekiindigt, wurden an dieser Sitzung allen Anwesenden unter anderem die "stddtebaulichen
Maoglichkeiten und Nutzungsoptionen im betroffenen Gebiet" aufgezeigt, die "Absichten und Bediirfnisse der
Betroffenen" zur Kenntnis genommen und es erfolgte eine "verbindliche Festlegung des weiteren Vorgehens".
Anhand von verschiedenen Pldnen, die spéter fast unbeschadet Eingang in den "Stadtteilentwicklungsplan" vom
Oktober 1997 fanden, wurde den Anwesenden verbindlich zugesagt, dass im Abschnitt "Voltastrasse Mitte" nach
Abschluss der Arbeiten an der Nordtangente konzentrierte Neubebauungen in den Strassenfluchten stattfinden
sollen, wohingegen die hinteren Halften der betreffenden Grundstiicke durch Griinflichen freigehalten werden.
Damals wurde iiberdies ausdriicklich zugesichert, dass durch diese Massnahme die Wohnsituation im Dreieck
Elsdsserstrasse-Voltastrasse (Mitte)-Hiiningerstrasse wesentlich aufgewertet wird.

Aufgrund dieser verbindlichen und in den damaligen Pldnen dokumentierten Zusicherung erklérte sich meine
Mandantschaft in der Folge bereit, durch eine Verdusserung ihrer hinteren Parzellenhdlfte einerseits eine
Realisierung der Nordtangente und andererseits eine generelle Wohnumfeldaufwertung des Dreiecks, von der
auch ihre eigene Mehrfamilienhaus-Liegenschaft betroffen sein werde, zu ermdglichen. Dementsprechend
einigten sich die Parteien mittels Vereinbarung vom 24.3.1994, die Einsprache vom 1. Juli 1993 gegen das
Ausfiihrungsprojekt auf dieser Basis zuriickzuziehen und so ihren Beitrag zur sinnvollen spiteren Nutzung des
Gebiets zu leisten. Dies fiel meiner Mandantschaft schon deshalb schwer, weil sie mit der Verdusserung des
hinteren Parzellenteils gezwungen war, mit ihrem fast schon hundertjahrigen Gewerbebetrieb in eine noch zu
findende neue Lokalitit umzuziehen. Schweren Herzens war sie trotzdem bereit, die damit verbundenen
Unannehmlichkeiten und Kosten auf sich zu nehmen.

Der Stadtteil-Entwicklungsplan vom Oktober 1997 bestitigte meiner Mandantschaft die schon vier Jahre vorher
gemachten verbindlichen Zusicherungen zur Aufwertung des Wohnumfelds im sie betreffenden Dreieck. Ich
verweise hierzu auf den Stadtteilentwicklungsplan, so unter anderem auf die Ubersicht in Abbildung 10 auf Seite
9, auf die Abbildung 17 betreffend "Voltastrasse Mitte" und der dort angegebenen "Verbindlichkeit: hart" sowie
schliesslich auf Seite 18, welche unter der Uberschrift "Freiraumplan geplant” den damals schon vom Kanton
erworbenen hinteren Parzellenteil der Liegenschaft Elsdsserstrasse 99 in gelber Farbe als "Griin- und Freiraum"
ausweist. Im {ibrigen entspricht "Freiraumplan geplant" den drei Jahre zuvor verbindlich gemachten Zusagen
beziiglich des "Griin- und Freiraums" im Dreieck Elsdsserstrasse-Voltastrasse Mitte-Hiiningerstrasse.»

Der vom Regierungsrat erlassene Richtplan Stadtentwicklung Ausseres St. Johann vom 23. Mérz

1999, der auf Stadtteilentwicklungsplan Ausseres St. Johann - NT Korridor vom Oktober 1997

basiert, muss in der anschliessenden Detailbearbeitung fiir den Ratschlag ausdriicklich einen

Interpretationsspielraum zulassen. Ohne diesen Spielraum ist ein Richtplan nicht brauchbar als

Planungsinstrument.

% Vermutlich sind mit G1 und G2 die Teilbereiche B1 und B2 gemeint
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«Der Richtplan "Stadtentwicklung Ausseres St. Johann" gemiss Regierungsratsbeschluss vom 23.3. 1999
bestétigte die frither konsistent gemachten Zusagen (vgl. z.B. Seite 12, "Freiraumplan geplant”, und insbesondere
Seite 6, Ziff. 3.1.4. "Bau- und Strassenlinienplan", Schnitt A-A, resp. S.7, Ziff. 3.1.5. "Bauprofile bei Schnitt A-A,
Voltastrasse Mitte").

Gestiitzt auf den Regierungsratsbeschluss vom 23.3.1999 fiihrt das Baudepartement in Entsprechung der
bisherigen Vorgaben vom 19.4. bis 24.5.2000 eine 6ffentliche Planauflage betreffend unter anderem das Dreieck
Elsésserstrasse-Voltastrasse Mitte-Hiiningerstrasse durch. Diese Planauflage beinhaltet unter anderem einen
Zonenédnderungsplan und den Erlass spezieller Bauvorschriften. Meine Klientschaft beméngelt nunmehr, dass die
schon 1993 gemachten Zusagen, welche wiederholt (vgl. u.a. Stadtteilentwicklungsplan vom Oktober 1997, z.B.
Abbildung 17) bestdtigt wurden, nicht mit zwingender Verpflichtung in die speziellen Bauvorschriften und
gegebenenfalls in den Zonendnderungsplan, wie sie als Entwurf dem Grossen Rat vorgelegt werden sollen,
Eingang fanden.

Theoretisch ist es mit den gemachten Vorgaben in den Baubereichen Bl und B2 mdglich, einen Teil des
Bauvolumens auf der von der Strassenseite her an der hinteren Hilfte gelegenen Parzellenteilen zu platzieren.
Diese Moglichkeit widerspriche aber diametral simtlichen seit nunmehr bald acht Jahren gedusserten Absichten
und gemachten Zusagen sowie auch den vom Regierungsrat und vom Grossrat gedusserten Intensionen in Bezug
auf Wohnumfeldaufwertung. In Erfiillung aller Zusagen und Ubereinkiinfte ist daher der im Entwurf vorliegende
Grossratsbeschluss betreffend spezielle Bauvorschriften und - soweit erforderlich - der Zonendnderungsplan
dahingehend abzuiindern, dass in den Baubereichen B1 bis B3 des Uberbauungsplans die hinteren Hilften der
vom Kanton an der Voltastrasse Mitte und der Elsdsserstrasse erworbenen Grundstiicke durch Griin- respektive
Freifliche oberirdisch freizuhalten sind. Selbstverstindlich ist der Uberbauungsplan erforderlichenfalls abzu-
andern.»

In Anbetracht des oben erwédhnten Spielraums auf Richtplanstufe ist auch fiir die anschliessend
Projektierenden ein Spielraum wichtig und kann sich auf die Qualitit einer Uberbauung positiv
auswirken. Die rechtlichen Rahmenbedingungen lassen eine Hofiiberbauung im herkdmmlichen
Sinn kaum zu. Dagegen sprechen insbesondere hinterer Grenzabstand und Lichteinfallswinkel.
Zwar diirfen nach neuem Bau- und Planungsgesetz weiterhin erdgeschossige Hofbauten mit einer
maximalen Wandhdhe von 4.5 m (Zone 5a) an die Grenze gebaut werden und sind theoretisch auch
mehrgeschossige Hofbauten denkbar. Doch erscheinen solche Bebauungen auf dem neu
entstehenden Grundstiick 'Volta Mitte' wenig sinnvoll und wirtschaftlich kaum tragbar. Um den Be-
denken der Einsprecher dennoch Rechnung zu tragen, die Flexibilitdt der weiteren Planung aber
weitestgehend zu erhalten, soll sich der Abstand nach den Grenzen des Grundstiicks der
Einsprecher vor Abtretung an das Nationalstrassenvermogen richten.

Die Einsprecher ziehen ihre Einsprache allerdings nur unter der Bedingung zurtick, dass auf ca. 269
m? des kiinftigen Grundstiicks 'Volta Mitte' ein oberirdisches Bauverbot zu Gunsten ihrer Parzelle
I/1381 errichtet wird. Die mit dem Bauverbot zu belegende Flidche entspricht der im Rahmen des
Enteignungsverfahrens zu Abschnitt 2: St. Johann der Nordtangente abgetretenen Flache. Die
Bedingung konnte erfiillt werden, indem der Uberbauungsplan 12269 des Hochbau- und
Planungsamtes vom 8. September 2000 innerhalb der Eckpunkte i, j, &, / mit einer Bauverbotsfldche
belegt worden ist. Damit wird auch der Einsprache betreffend der Freihaltung dieser Fldche
entsprochen; ein formlicher Riickzug eriibrigt sich. Der Regierungsrat hat die Einsprache
gutgeheissen und die Streitsache im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern erledigt.
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Einsprecher: Rolf Caviola, 4056 Basel
Parzelle 1/1288
Vogesenstrasse 142

Einsprache:
«Als langjdhriger Bewohner des St. Johann-Quartiers und als Grundeigentiimer (Vogesenstrasse 142) verfolge ich
die Verdnderungen in meinem nidheren Wohnumfeld mit grossem Interesse. So war auch der Kauf dieser
Liegenschaft wesentlich von der Aussicht auf eine, nach jahrelanger Beeintrachtigung durch Bauimmissionen,
deutlich verbesserte Lebensqualitit getragen. Die nun aufgelegte Zonenordnung birgt in dieser Form allerdings
einige Elemente, die namentlich in Bezug auf eine schliissige Anbindung an das Bestehende, Anlass zu Zweifeln
geben.
Gewiss stellen mehrere Stockwerke Verkaufsflache, innerhalb des geplanten "Zentrum", eine Verbesserung der
Versorgungssituation und die Aufwertung des St. Johann-Bahnhofs, insgesamt eine Verbesserung der
Verkehrssituation dar. Fiir mich absolut unerklart bleibt allerdings die wesentliche stadtplanerischen Qualitit von
bis zu 60m hohen Gebduden im Bereich des Zentrums. Bei einer Ausnutzungsziffer von 0.5 bleibt bei dieser
Bauhohe nur wenig Freifliche pro Kopf. Offenbar sollen gezielt Nutzer mit diesbeziiglich geringen Anspriichen
angesprochen werden, Nutzer, die Wohnbedingungen mit einem gewissen grossstidtischem Flair und einer
gewissen Anonymitét suchen, Nutzer, die sich allenfalls in einem abstrakteren Sinn mit der Idee einer Stadt aber
kaum mit einem Quartier, wie das St. Johann, werden identifizieren konnen. Nun hat sich aber im Laufe des letzen
Jahrzehnts (ich wohne seit 1980 hier) gezeigt, dass gerade diese Bereitschaft zur Identifikation abgenommen hat.
Wenn nun das Ziel eine effektive Steigerung der Wohnqualitét sein soll, so bin ich der Auffassung, dass dies nur
durch eine erhohte Bereitschaft der Bewohner zur Identifikation erreicht werden kann, das heisst unter Anderem,
durch die Schaffung von Anreizen, die verschiedene Nutzungen des Offentlichen Raums (und nicht von
Innenhofen) erlauben.
Von einer zukunftsgerichteten Zonenplanung mit den erklirten Zielsetzungen erwarte ich eine sorgfaltigere
Behandlung dieses offentlichen Raumes, die diesen nicht nur als Verkehrswege mit boulevardartiger
Baumbepflanzung, sondern als einladenden Lebensraum interpretiert (Flichen mit Parkcharakter als
Begegnungsraum, Spielfldche usw.).
Zum aufliegenden Zonenplan noch einige konkrete Anfragen und Bemerkungen:
Was meint der von Hr. Schumacher genannte Begriff "Landmarke". Worin liegt dessen Nutzen, insbesondere fiir
"betroffene" Anwohner im Quartier.
Wie soll im letzten Abschnitt der neu erstellten nordseitigen Uberbauung, an der Voltastrasse, im Schatten des
"Zentrums", qualitativ hochwertiger Wohnraum entstehen? (Bei einer maximalen Beschattungsdauer von 2 Std.
und einer Fahrbahnbreite von 30m ergibt sich immer noch eine Gebdudebreite von ca. 23m, womit flir die
Anwohner in der Tat keine Rede von "guter Aussichtslage" sein kann.) Wer konnte dort wohnen wollen?
Eine Uberbauung an dieser Stelle in den vorgesehenen Ausmassen hat in erster Linie eine zusitzliche Abriegelung
und keine Anbindung, der dussersten Abschnittes des Quartiers nordlich des Luzernerringviaduktes, zur Folge.
Wie bereits eingangs erwidhnt, stehe ich den aktuellen aber auch den kommenden Verdnderungen mit grossem und
grundsitzlich positiven Interesse gegeniiber. Die Realisierung des Zentrums, in der vorgesehen Dimension, wére
fiir mich aber absolut inakzeptabel und wiirde Fragen nach meinem Wohnstandort stellen.
Falls ich tiberhaupt zu einer Einsprache berechtigt bin, so mdchte ich diesen Brief als solche verstanden wissen,
andernfalls mdchte ich Sie bitten, diese Uberlegungen in Thre weiteren Planungsschritte mit einzubeziehen.»

Die Bedenken des Einsprechenden richten sich vor allem gegen die Baumasse und Wandhdhe des
Zentrums. Eine mogliche gestalterischen Auszeichnung des Ortes mit einer Wandhdhe von bis zu
38 m - mit einer Ausnahmebewilligung des Regierungsrat bis 60 m Wandho6he - wird sinngemiss in
Frage gestellt.

Der vorhandene Spielraum, auch fiir den Bereich A und allenfalls fiir den Teilbereich C2 des
Uberbauungsplans, ist nicht iibermissig gross und vor allem das Lichtraumprofil und die erlaubte
Beschattung der Fassaden von maximal 2 Stunden, gemessen am 21. Mirz und 21. September,
setzen eindeutige Grenzen fiir eine Beeintridchtigung von Nachbarliegenschaften. Die in den
speziellen Bauvorschriften genannten Masse sind Maximalwerte.
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Der Einsprecher erwdhnt eine Ausniitzungsziffer von 0.5, verbunden mit der zu geringen Freifldche
pro Kopf. Es ist anzunehmen dass damit die Freifliche von mindestens 50% gemeint ist. Diese ist
aber nur im Bereich B vorgeschrieben. Indem ein Boulevard geschaffen wird, der bis zu 8 m breiter
ist als die heutige Voltastrasse, vergrossert sich der als oOffentlicher Begegnungsraum zur
Verfiigung stehende Anteil. Die Riickeroberung des Strassenraumes durch die Fussgénger ist ein
laufender Prozess. Das Gefiihl von Besitz wird in der Bevolkerung erst im Laufe der Zeit zur
Selbstverstindlichkeit und fiihrt dann zu den vom Einsprechenden erwiinschten Qualitdten, das
heisst zu einem Zeichen von Identifikation mit dem Ort und dem Quartier St. Johann.

Die vom Einsprecher genannte Gebdudebreite von 23 m ist wohl auf das Zentrum angewandt zu
verstehen. Wie dieser Baukubus letztlich aussehen wird, muss iiber ein Varianzverfahren bestimmt
werden. Vorgédngig wurden anhand einer Testplanung, in enger Zusammenarbeit der Fachinstanzen
und unter privater Leitung, die Rahmenbedingungen fiir Varianzverfahren sorgfaltig erarbeitet.

In der Planauflage 2 sind die Erkenntnisse dieser Testplanung eingeflossen. Mit einer Verringerung
des Volumens und der Gebdudehohe des Zentrums und der Vergrosserung des Offentlichen
Bereichs (Bahnhofplatz) wurde den Wiinschen des Einsprechers somit Rechnung getragen. Der
Einsprecher hat anlésslich der Planauflage 2 von seinem erneuten Einspracherecht nicht Gebrauch
gemacht.

Antrag des Regierungsrates:
Die Einsprache ist, soweit die Anliegen nicht bereits erfiillt sind, aus den oben genannten Griinden
abzuweisen.

Bemerkungen:

Verfasser/In: A.+F. Sautter-Wittwer, 4054 Basel
Parzelle 1/1756
Hiiningerstrasse 6, 8

Bemerkung:

«Bezugnehmend auf die 6ffentliche Planauflage fiir die Stadtteilentwicklungsmassnahmen im Gebiet Bahnhof St.
Johann / Voltastrasse erlauben wir uns folgende Bemerkungen:

Als Eigentiimer der Liegenschaft Hiiningerstrasse 6+8 haben wir Bedenken beziiglich Beschattung unserer Héuser
bei den vorgeschlagenen Gebdudehdhen von 38.0m im Zentrum St. Johann (Bereich A) und entlang dem
Bahnareal fiir den Teilbereich C2.

Der heutige Standort sowie die Geschosshohe der Gebiude MOOR Transport AG sowie des Hochhauses
beschatten unsere Strassenfassaden erst gegen Abend und beeintrichtigen die Wohnqualitét nicht.

Wir kdnnen uns aber vorstellen, dass bei den genannten Gebdudehdhen von 38.0m im Bereich A und Teilbereich
C2 ecine wesentlich lingere und frithere Beschattung erfolgt. Dies wiirde sich negativ auf die Wohnqualitit
auswirken.

Wir gehen davon aus, dass die gesetzlich vorgeschriebene Beschattungsdauer von Liegenschaften von max. 2 Std.
in diesen Bereichen auch einzuhalten sind und nehmen an, dass dies auch entsprechend beriicksichtigt wird.»

Es wird festgehalten, dass das Einhalten der gesetzlichen Bestimmungen, namentlich des
Lichtraumprofils, der maximal zuldssigen Wand- und Gebdudehdhe, der zuldssigen Beschattung
von Liegenschaften von maximal 2 Stunden oder der maximal zuldssigen Bruttogeschossfldche,
gewihrleistet werden muss.

Antrag des Regierungsrates:
Kenntnisnahme.
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Nach der Frist vom 24. Mai 2000 eingegangene Eingaben:

Verfasser: Oswald Meier-Bolzern, 6300 Luzern (Briefdatum: 7. Juni 2000)
betr. Liegenschaft Entenweidstrasse 18, 4056 Basel
Thema Léarmschutz (Bahn)

Verfasserin: Lilly Memminger, 4054 Basel (Briefdatum 13. Juni 2000)
(auch namens Heidi Erismann-Memminger, 4056 Basel)
betr. Liegenschaft Entenweidstrasse 12, 4056 Basel
Thema Léarmschutz (Bahn)

Verfasser: Peter Chapuy, 4148 Pfeffingen (Briefdatum 10. Juli 2000)
betr. Liegenschaft Entenweidstrasse 24, 4056 Basel
Thema Larmschutz (Bahn)

Verfasser/In: Anna und Max Furter-Fricker, 4056 Basel (Briefdatum 27. Juli 2000)
betr. Liegenschaft Entenweidstrasse 16, 4056 Basel
Thema Larmschutz, Schutz von Erschiitterungen (Bahn, Tram)

Antrag des Regierungsrates:
Kenntnisnahme.

Bemerkungen (Planauflage 2):

Verfasser/In: Sabina Curschellas, Rolf Marti, 4056 Basel
Parzelle 1/1838
Im Wasenboden 38

Mitunterzeichnende:  Lotti Hufschmid, Thomas Biihler, Im Wasenboden 32, Parz. 1/1835
Trudy und Rolf Hodel, Im Wasenboden 34, Parz. [/1836
Denise und Viktor Petrik, Im Wasenboden 42, Parzelle 1/1840
Sylvia und Gottlieb Hofer, Im Wasenboden 43, Parz. 1/1855

Bemerkung:
Wir bitten Sie, bei der Ausgestaltung und Realisierung der Bauvorhaben im Gebiet St. Johann die speziellen
Gegebenheiten des Gebietes westlich der geplanten Ueberbauung besonders zu beriicksichtigen.

Das Gebiet westlich der Elsdsserbahnlinie kennt die urbanen Qualititen nicht, wie sie mit der geplanten
Ueberbauung fiir das St. Johann angestrebt werden.

Gleichwohl hat in diesem Gebiet stiddtische Lebensart in vielfiltiger Art und Weise Ausdruck gefunden; sei es
sozial oder auch stddtebaulich. So sind zum Beispiel die Liegenschaften "Im Wasenboden 11-58" der Schonzone
zugewiesen. Den hier entstandenen Lebensraum betrachten wir so wie er sich heute darstellt als erhaltens- und
schiitzenswert.

Wir bitten darum, insbesondere bei der Gestaltung der westlichen Fassade im Bereich C auf ein freundliches
Erscheinungsbild wert zu legen. Beispielsweise wiirden wir es begriissen, wenn die vorgegebene Wandhdhe von
25 Metern nicht voll ausgeniitzt wiirde und beim Fassadenbau keine schallreflektierenden Materialien verwendet
wiirden. Die Larmbelastung durch den Zugverkehr stellt ohnehin schon eine Beeintrachtigung in der Wohnqualitét
dar. Eine Baumreihe zwischen Bahnkante und Gebiude, wie sie in der Fotographie zur Planauflage vorgeschlagen
wird, ist natiirlich zusétzlich begriissenswert.

Wir hoffen, dass Sie unsere Anliegen bei der Realisierung des Bauprojektes St. Johann beriicksichtigen werden.

Bericht BRK zu Ratschlag 9038 Seite 27 von 59



Beantwortung durch das Baudepartement:

Sie haben die Frist fiir Einsprachen und Bemerkungen eingehalten und wir werden somit Ihr
Schreiben der Bau- und Raumplanungskommission (BRK) zur Kenntnisnahme und
Weiterbearbeitung weiterleiten. Ohne der Behandlung durch die BRK vorzugreifen kann
folgendes gesagt werden:

In Threm Schreiben dussern Sie sich besorgt iiber eine mogliche Beeintrichtigung der
besonderen Qualitdt Thres Wohngebietes Im Wasenboden durch neue Bauten entlang des
Bahnhofs St. Johann.

Dieser Themenbereich wird im Rahmen von ProVolta® in einer nichsten Planungsphase, dem
Varianzverfahren, Bedeutung haben, bei dem mogliche Investoren ein wettbewerbsédhnliches
Verfahren zu durchlaufen haben.

Die mogliche Schallreflektion der Westfassade bereitet Thnen Sorge. Wir weisen auf den
Ratschlag 9038 hin, in dem der Aspekt Schallschutz behandelt wurde und woraus hervorgeht,
dass an die Fassadengestaltung des Bereichs C gegen das Bahnareal ohnehin hohe
Anforderungen gestellt werden miissen. Ihr Schreiben unterstreicht dies zusétzlich.

Sie beziehen sich in Threm Schreiben auf die Modellaufnahme der Planauflage. Diese
Modellaufnahme ist lediglich eine zusétzliche Hilfe zum Verstindnis, sie ist aber nicht Teil der
Auflage selbst. Die Auflage besteht nur aus den drei Pldnen 1:1000 und den Beschlussestexten.
Zum Modellfoto selbst mochten wir Sie, um allfdllige Missverstindnisse moglichst zu
vermeiden, auf folgendes hinweisen: Zwischen der Bahnkante und den Gebduden des Bereichs
C sind keine Bdume vorgeschlagen. Die Fliche liegt ausserhalb des von den SBB
zugestandenen Bereichs fiir die Planung im Bereich Bahnhof St. Johann. Es ist deshalb
ausschliesslich Sache der SBB {iber eine solche Massnahme, wie (zusitzliche)
Baumpflanzungen, zu entscheiden.
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6. Umweltvertriglichkeit

6.1 Forderung des éffentlichen Verkehrs durch Ausbau der Haltestelle Bahnhof St. Johann
zur OV-Drehscheibe

Durch den Einbezug des Bahnhofs St. Johann in die Neugestaltung des Mittleren Ringes und die
Riickverlegung'' des Tramtrassees aus der Gasstrasse in diesen Mittleren Ring kann die Haltestelle
Bahnhof St. Johann zur OV-Drehscheibe Bahn / Tram ausgebaut und mit zusétzlichen Buslinien
erginzt und bedient werden. Mit der OV-Drehscheibe sollen fiir das Umsteigen vom motorisierten
Individualverkehr zum offentlichen Personen-Nahverkehr gute Bedingungen geschaffen werden.
Dadurch sollen insbesondere Pendler aus dem nahen Elsass, aber auch aus der Schweiz, zu diesem
Umsteigeschritt bewegt werden. Nach den Hochrechnungen des Hochbau- und Planungsamtes darf
langfristig mit mehr als einer Verzehnfachung der Nutzerzahl der heutigen Haltestelle St. Johann
gerechnet werden. Eine Attraktivitdtssteigerung fiir die Benutzenden des offentlichen Verkehrs soll
ausserdem durch den Bau eines Eigentrassees in der Voltastrasse, auf dem Bahnhofplatz und in der
Entenweidstrasse sowie mit der Erstellung neuer benutzerfreundlicher Haltestellen erreicht werden.

6.2 Forderung guter Umweltbedingungen in Bezug auf Lirm und Luft

Die Verbesserungen durch den Bau der Nordtangente werden im ganzen Gebiet Basel Nord durch
die vorgeschlagene Gestaltung des 6ffentlichen Raumes nachhaltig gesichert. Das stark reduzierte
Verkehrsaufkommen, insbesondere des Schwerverkehrs, ermdglicht ein ruhigeres Lebens- und
Wohnumfeld im Planungsperimeter und bewirkt entsprechend eine geringere Belastung durch Larm
sowie eine abgeminderte Schadstoffkonzentration in der Luft.

Mit baulichen und technischen Massnahmen an neuen Gebéduden, namentlich entlang des
Bahnareals, wird sichergestellt, dass die Werte des Umweltschutzgesetzes und der
Larmschutzverordnung des Bundes [LSV] eingehalten werden konnen. Fiir die Bereiche C und D,
welche von Gesetzes wegen als Einzonungen gelten, sind geméss Art. 29 ff der LSV die
Planungswerte einzuhalten.

6.3 Verbesserung der Qualitit des Stadtraumes

Der Stadtraum im Planungsperimeter, insbesondere die Voltastrasse, war wohl bis zum Baubeginn
der Nordtangente einer der am stirksten vernachldssigten Ridume Basels. Die gravierenden
Auswirkungen auf die noch verbliebenen Bewohner sind geprdgt von Merkmalen rdumlicher
Aufteilung sozialer Gruppen ('Segregation').

Die Gestaltung soll diesen Stadtraum zu einer mit 6ffentlichem Freiraum grossziigig versehenen
Wohn- und Arbeitsumgebung werden lassen, die im Erscheinungsbild ans Grossstadtische
ankniipft.

In der Testplanung wurde deutlich: Von der Lage, der Form und der Gestaltung der Aussenrdume
im Planungsperimeter hingt die Integration von Neuem in Bestehendes ganz wesentlich ab. Die
Grosse solcher Aussenrdume ist ebenfalls ein wesentlicher Faktor. Sie muss dem Ort angemessen
sein. Insbesondere der Bahnhofplatz muss eigenstindig fiir das Quartier St. Johann geschaffen sein
und den Ort auszeichnen. Mit dem Vorschlag, der entsprechend den Erkenntnissen der Testplanung
offentlich aufgelegen hat, ist den Anliegen zur Verbesserung der Qualitit des Stadtraumes und zur
Verbesserung des Griin- und Freiraums vermehrt Rechnung getragen worden. Der Gestaltung der
zentralen Freifliche 'Bahnhofplatz’ kommt hohe Bedeutung zu. Die Detailgestaltung wird ein
integraler Bestandteil der ndchsten Planungsphasen sein.

" Tram in Voltastrasse / Huningerstrasse, siehe Stadtplan 1:12'500, Ausgabe 1954;

Bau des Luzernerringviadukts zwischen 1960 und 1963
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6.4 Verbesserung der Griin- und Freiraumqualititen

Im Planungsperimeter gibt es heute im 6ffentlichen Raum der Voltastrasse keine Griinbereiche; in
der Hiiningerstrasse und in der Entenweidstrasse gibt es nur einzelne, kleine Rabatten.

Das heutige Bild im privaten Griin- und Freiraumbereich der Innenhofe entspricht etwa demjenigen
des offentlichen Raumes. Die nicht bebauten Freirdume sind spidrlich und nur im Bereich der
Voltastrasse West oder des Bahnareals (Entenweidstrasse) iiberhaupt erwéhnenswert.

Ganz anders das Bild der zukiinftigen Gestaltung. Die neuen, grossziigig angelegten 6ffentlichen
Freirdume, die Promenaden zu beiden Seiten der Voltastrasse und teilweise entlang der Westseite
der Entenweidstrasse werden mit Alleen, ein- oder beidseitig, gesdumt sein. Weiter wird die heutige
Stidseite der Hiiningerstrasse Siid zwischen Entenweidstrasse und Lothringerplatz zukiinftig
Freiraum werden, nutzbar fiir Fussgénger und Velofahrer, bepflanzt mit einer Baumreihe, die auch
als Sichtschutz und Vorhang fiir die Bebauung entlang des Luzernerringviaduktes dienen wird. Die
analogen Vorgaben gelten auch fiir den privaten Freiraumbereich. Der in den speziellen
Bauvorschriften geforderte Freiraumanteil darf bei den neuen Bebauungen nicht unterschritten
werden.

Auf dem einzuzonenden Bahnareal entstehen Verluste an erhaltenswerter Kiesvegetation. Diese
geniesst rechtlich einen starken Schutz. Durch die extensive Begriinung von Kies-Flachdachern und
andere geeignete Massnahmen kann dieser Verlust teilweise ersetzt und ausgeglichen werden.

6.5 Verbesserung der klimatischen Situation

Die grosseren Baulinienabstinde sowie die neuen Alleen und Baumgruppen werden mittelfristig zu
einer merklichen Verbesserung der heutigen Zustinde im 6ffentlichen Raum beitragen. Die gleiche
positive Beurteilung gilt fiir die Situation der privaten Freirdume. Durch den gegeniiber frither
wesentlich grosseren Anteil an nicht versiegelten Freiflichen und Dachbegriinungen sind in
Zukunft Verbesserungen zu erwarten.

6.6 Verbesserung der Risikosituation

Die im Umweltvertraglichkeitsbericht der Nordtangente postulierten Sicherheitsziele sind zwar
dank der Kanalisierung durch die Nordtangente einfacher, aber nicht ohne zusétzliche
verkehrslenkende und verkehrsberuhigende Massnahmen erreichbar.

Ein Schwerverkehrskonzept, Tempo 30-Zonen sowie die Verbesserung der Schienen-Giiterverkehr-
Erschliessung sind die Mittel, um vor allem die Wohngebiete von unndtigem Schwerverkehr und
damit auch von Gefahrenguttransporten zu befreien. Der seinerzeitige Bau der Schlachthofstrasse
und die geplante riickwértige Erschliessung des Industriegebietes zwischen der Elsésserstrasse und
dem Bahnareal von der Schlachthofstrasse her sind Teil des Schwerverkehrskonzepts, das auch die
Sperrung der Zufahrt fiir Lastwagen vom Bahnhof St. Johann her beinhaltet. Eine Gliederung der
Zone 7 (Bereich D des Bebauungsplan Nr. 12'730) in fiir angrenzende Wohngebiete (B8) oder
stilles Gewerbe (C1) vertrigliche Nutzungen wird durch die speziellen Bauvorschriften erreicht, mit
einer Flichenbegrenzung des Teilbereichs D1 und mit einer an die Wohnzonen angepassten
maximalen Gebdudehiille. Zwischen D1 und B8 ist zudem mit der neuen Strasse und dem Kehrplatz
eine Pufferzone geschaften.
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7. Raumplanerische Interessenabwiagung
71 Allgemeines

Gemiss Verordnung zum Bundesgesetz iiber die Raumplanung [RPV] priifen die Behdrden
insbesondere die raumplanerischen Auswirkungen und wigen die Interessen geméss Art. 2 und 3
RPV gegeneinander ab.

7.2 Réiumliche Auswirkungen

Die Stadtteilentwicklungsplanung basiert auf dem Réumlichen Konzept Basel Nord vom November
1992. In einem ersten Arbeitsschritt erfolgte eine differenzierte Variantenentwicklung mit drei
Szenarien: 1 Punktuelle Anpassung; 2 Integrale Reurbanisation; 3 'L'. Die Regierungsritliche
Delegation fiir Verkehrsfragen wihlte im Mai 1995 im zweiten Arbeitsschritt - unter Beachtung der
Bestimmungen gemaiss Art. 2b), 2c), 2d) - das Szenario 'L' zur Weiterbearbeitung aus. Dies fiihrte
in einem dritten Arbeitsschritt zum Bericht 'Statteilentwicklungsplan Ausseres St. Johann - NT
Korridor' vom Oktober 1997 [STEP St.Johann] und im vierten Arbeitsschritt zum Richtplan
'Stadtentwicklung Ausseres St. Johann' vom 23. Mérz 1999.

In der Testplanung wurde auch die Forderung nach 6ffentlichen Freiflichen untersucht. Es zeigte
sich, dass das Schaffen von freien Flichen nicht ohne Umlagern und Umschichten méglich ist. Ge-
ringere Dichte fiir den Bereich A kann nur mit hoherer Dichte anderswo im Perimeter erreicht wer-
den, im konkreten Fall im Teilbereich C2. Dieser Teilbereich wurde schon in den speziellen Bau-
vorschriften des Ratschlags mit dem Bereich A verkniipft, im Sinne einer stadtrdumlichen Gesamt-
16sung. In diesem Teilbereich C2 wird die Dichte einerseits erhoht und andererseits die Grenze zu
C3 nach Siiden verschoben, so dass dort ein bis zu 40 m hohes Gebdude erstellt werden kann.
Damit soll auch erreicht werden, dass der Bahnhofplatz nicht auf der Nordseite des Luzernerring-
viaduktes endet, sondern sich weiter nach Siiden ausdehnt und sich ins Quartier 6ffnet (Achse
Vogesenstrasse). In der Abwéigung wurde der Integration der Bauten und 6ffentlichen Rdume in die
Quartierstruktur eine grosses Gewicht beigemessen und dabei eine etwas geringere Nutzfldche in
Kauf genommen.

7.3  Interessenabwigung

Die in diesem Ratschlag dargelegten raumplanerischen Ergebnisse wurden mit den Haupt-
betroffenen projektbegleitend behandelt und abgestimmt. Die Hauptbetroffenen, einerseits der
Kanton mit dem im Rahmen des Nationalstrassenbaus erworbenen Grundbesitz und andererseits die
SBB (durch die vorgesehene Umgestaltung des Giiterbahnhofs und die Mitbeteiligung an der
Realisierung der Verkehrsdrehscheibe fiir den 6ffentlichen Verkehr), waren von Anfang an, sowohl
auf konzeptioneller Ebene wie auch im Rahmen der Stadtteilentwicklungsplanung in die Planung
und Abstimmung der raumwirksamen Aufgaben einbezogen.

Die ganze mehr als 10-jdhrige Planung war auch bestimmt durch ein Abwigen der sozialen
Interessen. Der STEP St.Johann stellt auch in dieser Hinsicht das erreichte Ergebnis dar, das dem
Richtplan Stadtentwicklung Ausseres St. Johann und diesem Ratschlag zu Grunde liegt. Zu
erwdhnen ist, dass der oben genannte STEP St.Johann im Rahmen einer 6ffentlichen Erorterung
beziiglich dessen Quartiervertraglichkeit an drei Foren im Juni 1998 behandelt und beurteilt wurde.
An diesen Veranstaltungen nahmen Vertreterinnen und Vertreter aus dem Quartier, der Wirtschatft,
von Fachverbinden und Nachbargemeinden teil. Der Stadtteilentwicklungsplan Ausseres St. Johann
- NT Korridor wurde von den Teilnehmenden in seinen wesentlichen Inhalten positiv beurteilt.

Die Testplanung hat Ziele des Ratschlags im Wesentlichen bestatigt und flr den Zen-
trumsbereich Prazisierungen erbracht; diese wurden in der Planauflage 2 jedermann
offentlich zuganglich gemacht. Diese Prazisierungen betrafen Bereiche, die schon im
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Stadtteilentwicklungsplan von 1997 und Stadstteilrichtplan von 1999 als 'weich’, das heisst
als 'noch veranderungs- und gestaltungsfahig' bezeichnet wurden. Mit der zunehmenden
Verfeinerung in der Planung und dem Zuwarten von Entscheiden, bis detailliertere Grund-
lagen vorliegen, wird der Gefahr begegnet, die jeder langjahrigen Planungsarbeit inne-
wohnt: Das Element 'zeitgemass' wird oft vernachlassigt und die Handschrift der Vergan-
genheit bleibt allzu pragend erhalten.

8.  Flichenbeanspruchung
8.1 Allgemeines

Unter dem Aspekt Landerwerb werden auch Einzonung, Umzonung und Abtretung von Fldchen
behandelt.

Der Ersatzneubau fiir das Gebdude Voltastrasse 111 der Volta Lagerhaus AG auf einer
Baurechtsparzelle der SBB ist mittlerweile bewilligt. Das Ziel der Abschnittsprojektleitung 2 der
NT, die Parzellenfliche an der Voltastrasse 111 fiir die Bauphase des Anschlusses Luzernerring frei
zur Verfligung zu haben, ist niher geriickt. Innerhalb der Projektorganisation ProVolta®™ erstellt eine
departementsiibergreifende 'Arbeitsgruppe Grundstiicke' die Grundlagen fiir Grenzbereinigungen
oder Landumlegungen, inklusive Abtretungen zur Allmend und Impropriierung von Allmend in
eine Bauzone.

Auf Grund der Testplanung verdndern sich die Fliachenanteile, die zwischen Bahnareal, Allmend,
und Bauzonen wechseln. Die neuen Werte liegen tabellarisch als Richtwerte vor.

8.2 Landerwerb

Bereich Nordtangente

Fiir den Bau der Nordtangente wurden im Perimeter gelegene Grundstiicke und Gebdude erworben.
Die darauf befindlichen Bauten wurden dem Baufortgang entsprechend abgebrochen. Wéhrend der
fiir die Realisierung der Nordtangente notwendigen Zeit befinden sich diese Grundstiicke im
sogenannten Nationalstrassenvermdgen, an dem der Bund mit 65% beteiligt ist. Nach Abschluss der
Bauarbeiten soll, im Rahmen der Vorschriften des Kantons und des Bundes, innert niitzlicher Frist
eine Verdusserung der Grundstiicke vorgenommen werden. Aufgrund des aktuellen Zeitplans diirfte
diese Verdusserung zirka vom Jahr 2005 an erfolgen.

Die Suche der Investoren fiir die Uberbauung der neuen Parzellen besorgt die Organisation
ProVolta®. Dabei ist sicher zu stellen, dass Qualitit und Nutzung den Anspriichen an ein
zukunftsorientiertes Stadtteilentwicklungskonzept entsprechen. Erst anschliessend kann das
dementsprechend beste Angebot bestimmt werden. Der Verkehrswert der Grundstiicke wird, infolge
der teilweisen Unterfahrung durch die Nordtangente, geringfiigig vermindert. Es besteht auf Grund
der Rahmenbedingungen die Mdglichkeit, Wohnraum von hoher Qualitit kostengiinstig zu
schaffen, wobei darauf Wert zu legen ist, dass diese hohe Qualitdt sichergestellt wird. Die
'Nationalstrasse' hat mit dem Erwerb von Bauland fiir den Boulevard (zukiinftige Allmend) bereits
einen Beitrag zur Wertsteigerung der Grundstiicke an der Voltastrasse geleistet, welche nicht im
vollen Umfang auf den Landpreis {libertragen werden muss.
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Bereich A (Zentrum)

Zur Sicherstellung der Realisierung der geplanten Stadtteilentwicklung ist das Hochhaus
Voltastrasse 107 bereits vom Kanton erworben worden. Der Erwerb des Lagerhauses Voltastrasse
111 ist zu Lasten des Nationalstrassenvermdgens erfolgt. Die Bauweise fiir den Anschluss
St.Johann-Luzernerring und fiir verschiedene Provisorien rund um den Bahnhof St. Johann kann
dadurch vereinfacht werden, da wesentlich mehr Platz fiir die Erschliessung der Baustelle und
Verkehrsfithrung zur Verfiigung steht und zudem das Risiko von Gebdudeschidden wegfillt, wenn
beide Gebdude vor Baubeginn des Tunnels abgebrochen werden konnen.

Bereiche B, C und D (SBB)

Im Rahmen einer gemeinsamen Vereinbarung zwischen den SBB und dem Kanton Basel-Stadt
sollen die fiir den Kanton entstehenden Kosten und Bedingungen fiir die Abtretung von heutigem
Bahnareal zur Allmend geregelt werden.

Wie sich die Parzellengrenzen von Privatgrundstiicken und Bahnareal und die Allmendflache
verdndern werden, ist aus den néchsten beiden Abbildungen ersichtlich.

Abb. 27:  Grundsticksflachen bisher Abb. 28: Grundstlicksflachen neu
" Grundstiicksflichen \ - : " Grundstiicksflichen
div. Grundeigentiimer X ’ div. Grundeigentumer
Bahnareal A E Allmend A
Allmend N N
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9. Investitionen und Ertrige, Mehrwertabgabe
9.1 Investitionen und Ertriage

Geméss einer ersten Kostenschitzung, mit einer Genauigkeit von + 25%, betragen die Kosten, die
nicht zu Lasten der Nationalstrassenrechnung gehen, fiir Strassen-, Geleise- und Fahrleitungsbau
inklusive Werkleitungen rund 50 Millionen Franken. Es ist vorgesehen, die Massnahmen in
Etappen auszufiihren und dem Grossen Rat zu gegebener Zeit entsprechende Beschlussesvorlagen
Zu unterbreiten.

Fiir Landerwerb, Inkonvenienzen und den Bau der riickwértigen Erschliessung des Industrieareals
Bahnhof St. Johann fallen weitere Kosten an. Hingegen werden aus Landverkdufen, insbesondere
solchen fiir das neue Zentrum und aus Einkiinften der Mehrwertabgabe wieder Gelder an den
Kanton zuriickfliessen.

Ertrage aus dem Verkauf der im Nationalstrassenvermdgen stehenden Parzellen werden der
Nationalstrassenrechnung gutgeschrieben und sind anteilmissig (65%) wieder dem Bund
zurlickzufiihren.

9.2 Mehrwertabgabe

Fiir Planungsmehrwerte ist eine Abgabe geschuldet. Es gilt ein Satz von 50 Prozent. Es wird im
Einzelfall zu priifen sein, ob ein Mehrwert im Sinne von §120 bis 124 Bau- und Planungsgesetzes
[BPG] des Kantons Basel-Stadt vorliegt. Bei Bauvorhaben, die von der neuen Nutzungsplanung
ganz oder teilweise profitieren, wird diese Abgabe bei Baubeginn fillig.

10. Evaluation der neuen Grundeigentiimer

Allgemein

«ProVolta® - Stadtentwicklung Ausseres St. Johann. Das Pro steht 'Fiir' das Aussere St. Johann, es
steht aber auch als Abkiirzung flir Projektorganisation. Mit dem Namen Volta wird der Raum im
Ausseren St. Johann, der als Zentrum der Entwicklungsaufgaben steht, bezeichnet.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Nordtangente war es erforderlich, etliche Grundstiicke durch
die Nationalstrasse zu erwerben, da sie in starkem Masse von den vorgesehenen Baumassnahmen
tangiert werden. Nach Abschluss der Nationalstrassen-Bauarbeiten sollen diese Grundstiicke wieder
verdussert werden. Dabei wird ein Verfahren gewéhlt, bei dem - nebst dem anzustrebenden
finanziellen Ertrag - die mit dem Stadtteilentwicklungsplan Ausseres St. Johann - NT Korridor und
dem Richtplan Stadtentwicklung Ausseres St. Johann angestrebten Ziele unterstiitzt werden.
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10.1 Ausschreibung der Grundstiicke

Die Verdusserung der verschiedenen Grundstiicke bedarf einer differenzierten Betrachtung.
Grundstiicke, deren stddtebauliche Integration sowohl gestalterisch wie auch in Bezug auf die
Nutzung nicht sonderlich komplex ist, konnen den , klassischen’ Investoren mittels
unterschiedlichen Verfahren zum Kauf angeboten werden. Fiir die bedeutend komplexeren
Einheiten (z.B. Bereich A, Zentrum) gilt es Projekttriger zu finden, welche gemeinsam mit den
heutigen Grundeigentiimern die massgebenden Ziele fiir die Gestaltung und Entwicklung des
Quartiers (wie beispielsweise das Ausmass und die Ausgestaltung der Nutzung, der sozialen
Infrastruktur, die Versorgungseinrichtungen, Wohnungsmix, architektonische Qualitéten,
Larmschutz u.4.) erarbeiten und sich mit Kauf der Grundstiicke zur Umsetzung dieser Vorgaben
verpflichten.

10.2 Projektmanagement

Fiir das Projektmanagement der Ausschreibung ist eine Drittfirma - unter Fiihrung des Hochbau-
und Planungsamtes - bereits beauftragt worden. Das Evaluationsverfahren kann dadurch unter
Einbezug der Grundeigentiimer fair, transparent und effizient durchgefiihrt werden. Fiir die
verschiedenen Grundstiicke soll die jeweils geeignetste Form der Ausschreibung durch ein
geeignetes Auswahlverfahren bestimmt werden. Die Verdusserung kann anschliessend freihindig,
auf der Basis von wettbewerbsidhnlichen Evaluationsverfahren, von Studienauftrdgen oder von
Architekturwettbewerben erfolgen. Die Zuschlagskriterien variieren je nach gewihltem Verfahren,
sie werden in den jeweiligen Ausschreibungsunterlagen festgelegt. Die Auswertung der Angebote
fiir die Grundstiicke des Kantons und Bundes soll stufenweise erfolgen. Erste Prioritdt gilt
insbesondere der Erflillung der festgelegten Kriterien und Rahmenbedingungen sowie der Bonitét
der Anbietenden, in zweiter Prioritdt wird der finanzielle Ertrag fiir Kanton und Bund beim Verkauf
(oder Abgabe im Baurecht) beurteilt werden.

Der Kredit fiir die Durchfiihrung der damit verbundenen Arbeiten wurde mit Grossratsbeschluss
vom 17. November 1999 bewilligt (Ratschlag 8944 betreffend die Finanzierung der Umsetzung von
sieben zentralen Massnahmenpaketen des Aktionsprogramms Stadtentwicklung Basel).

10.3 Varianzverfahren

Beschreibung des Verfahrens

Unter Varianzverfahren fallen alle Verfahren, die eine Anzahl Ldsungsvorschlidge generieren,
welche aufgrund gleicher Vorgaben erarbeitet werden. Beispiele dafiir sind Investorenwettbewerbe,
kombinierte Verfahren mit Investoren- und Planungsteams, Studienauftrige, offene oder
eingeladene Architekturwettbewerbe etc. Das auszuwihlende Projekt muss dabei gesamthaft
mindestens so gut sein, dass es in der Gesamtbeurteilung die Qualitidten der Mittelwerte (Varianz)
erreicht.

Das neue Bau- und Planungsgesetz Basel-Stadt, das seit Januar 2000 in Kraft ist, wird zur Zeit im
Hinblick auf eine teilweise Uberarbeitung und Erginzung {iberpriift. Nach Absprache des
Baudepartementes mit der Bau- und Raumplanungskommission ist vorgesehen, dem §101 einen
Abs. 3 hinzu zu fiigen. Mit Stand vom 17. September 2002 liegt folgender Entwurfstext vor:

Bericht BRK zu Ratschlag 9038 Seite 35 von 59



3 Bebauungspline konnen ein weiteres Planungsverfahren vorschreiben, in dem die zulissige
Bodennutzung durch Beschluss des Regierungsrates oder des Gemeinderates auf die
erwiinschte Bebbaung abzustimmen ist. Die Planungsgrundlagen sind in diesem Fall von den
Verfiigungsberechtigten in einem Auswahlverfahren (Varianzverfahren) zu beschaffen.

Nach Abschluss eines solchen Varianzverfahrens wird die Nutzungsplanung durch den
Plangenehmigungsbeschluss des Regierungsrates abgeschlossen. Insofern allerdings die
Bestimmungen des Bebauungsplans aufgrund der Ergebnisse des Varianzverfahrens einer
Anpassung bediirfen, und dem Regierungsrat keine entsprechende Kompetenz ausdriicklich
eingerdumt wurde, ist diese Anpassung durch einen Grossratsbeschluss zu vollziehen. In jedem Fall
bleiben die nach Raumplanungsrecht erforderlichen Planauflagen vorbehalten.

10.4 Terminplan Realisierung Hochbauten

Abb. 29: Terminplan Entwurf (Stand September 2002)

2000 | 2001 | 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Rechtskraft Grossratsbeschluss X
Evaluation Projekttriger -
Ausschreibung
Zuschlag X

Realisation NN

Kaufvertrige

Planung, Baueingabe, Baugenehmigung
Bau 1. Etappe

Bau 2. Etappe etc.

Prozesssicucrung T T T

Inbetriebnahme der NT durchgehend *) X
Fertigstellung der Lokalstrassen **) X

Legende: - geplante Zeitrdume Zeitbudget fiir Investoren
*) Inbetriebnahmezeitpunkt noch abhingig von Bauverfahren NT
**) im Bereich der 1. Etappe Hochbauten

10.5 Beziige zwischen Terminplan Nordtangente und Terminplan Hochbauten

Die zeitgerechte Abfolge der Fertigstellung der Hochbauten ist Teil der stiddtebaulichen Ziele der
Stadtteilentwicklung fiir das Aussere St. Johann. Der Regierungsrat vertritt die Auffassung, dass die
Alleebdume des neuen Boulevard gepflanzt sein sollen, bevor die Gebdude bezogen werden. Die
neu geschaffene, aufgewertete Umgebung soll eine starke Werbefunktion fiir das Quartier, aber
auch fiir die Vermietung oder den Verkauf der neu gebauten Wohnungen, Laden und Arbeitsrdume
haben.

Die terminliche Koordination steht in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen der Nordtangente.
So ist unter anderem darauf zu achten, dass wihrend deren Bau das umliegende Quartier keine
verkehrliche Mehrbelastung erfahrt. Eine zeitlich ziigige Abwicklung der Bauarbeiten der
Nordtangente kann nur erreicht werden, wenn wéhrend des Baus der Siidrohre der Verkehr auf dem
Areal der abgebrochenen Bauten entlang der Nordseite der Voltastrasse gefithrt werden kann (siche
Abb. 32, nichste Seite). Das wird voraussichtlich bis zum Jahre 2007 der Fall sein. Erst ab diesem
Zeitpunkt ist im Bereich der Voltastrasse eine Neubebauung mdglich. Dabei sind die Neubauten auf
die  darunterliegenden  Nordtangentenbauwerke  abzustimmen, insbesondere  beziiglich
Fundationskonzept. Die Lage der Notausstiege ist, bezogen auf die Neubauten, zu optimieren und
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ein koordinierter Bauablauf zwischen der Fertigstellung der Lokalstrassen und der geplanten
Hochbauten ist sicherzustellen, damit die abgestimmte Fertigstellung beider Bereiche den oben
genannten Zielen des Regierungsrates entspricht.

Ein entsprechend koordiniertes Vorgehen, das die Ziele fiir die Aufwertung des Ausseren
St. Johann anstrebt, aber auch das zeitliche und rdumliche Bediirfnis fiir den Bau des
Nordtangenten-Halbanschlusses St. Johann - Luzernerring beriicksichtigt, ist fiir den Baubereich
Bahnhof und Zentrum geplant. Gleichzeitig mit der Fertigstellung der Verkehrsdrehscheibe fiir den
offentlichen Verkehr am Bahnhof St. Johann soll auch das geplante Zentrum bezogen und eréffnet
werden. Beides ist zeitlich zu koordinieren mit der Fertigstellung des Boulevards und der
Hochbauten entlang der Voltastrasse.

Der geplante Zeitraum fiir den Bezug der Hochbauten liegt zwischen 2009 und 2010, rund
eineinhalb bis zwei Jahre nach der Inbetriebnahme der Nordtangente.

Geplante Realisierungsschritte der Nordtangente
und der Neubebauung im Bereich Volta Mitte

Abb. 30:  Abbriiche 2000 Abb. 31: Bau Nordrohre 2001 - 2004

- .\._ F 3 T T - e A ST

Abb. 32:  Bau Siidréhre mit provisorischer Voltastrasse Abb. 33: Neubau Voltastrasse mit neuen Hochbauten

2004 - 2006. NT ca. ab Anfang Nordseite 2007 - 2009
2007 durchgehend befahrbar frithester Bezug Hochbauten 2009 /2010
M T L - ”
A i 2 ", s A
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11. Behandlung von politischen Vorstossen

Anzug M. Sporri und Konsorten betreffend
Erstellung hochwertigen und erschwinglichen Wohneigentums «Volta Mitte)

Vorbemerkung

Der Anzug M. Sporri und Konsorten wurde eingereicht, als noch das Hochbautengesetz
(HBG) galt. Der besseren Verstandlichkeit halber, insbesondere um den direkten Bezug
zum Anzugstext zu gewahrleisten, bedient sich die Antwort nach wie vor der Terminologie
des HBG, obwohl inzwischen das BPG in Kraft ist.

Wo dies erforderlich ist, wird (kursiv und in Klammern) auf das BPG verwiesen

Der Grosse Rat hat an seiner Sitzung vom 19. Mai 1999 nachstehenden Anzug M. Spdrri dem
Regierungsrat liberwiesen:

«Die Voltastrasse ist die eigentliche Nahtstelle zwischen dem Wohnviertel St. Johann und dem Industriequartier. Die
bevorstehende Vollendung der Nordtangente und die Realisierung einer Verkehrsdrehscheibe im Bereich des Bahnhofs
St. Johann birgt ein grosses Aufwertungspotential und gleichzeitig eine Chance fiir die Ziele {ibergeordneter
Stadtentwicklung. Die Erstellung erschwinglichen und hochwertigen Wohneigentums auf dem Stadtgebiet ist eine
Strategie zur Einddmmung der anhaltenden Abwanderung, welche vorab durch die mittelstdndische Wohnbevolkerung
im Augenblick der Wohneigentumsbildung ausgelost wird. Eine Wohniiberbauung, welche typologisch und
stiadtebaulich den

- Rahmenbedingung der neugestalteten Voltastrasse,

- der moglichen Bebauungsdichte des Quartiers und

- der zukiinftigen Vermittlerrolle der Voltastrasse zu einem wichtigen
Stadtentwicklungsgebiet Rechnung trégt,

konnte hochwertiges stadtisches Wohneigentum schaffen, welches dem ganzen St. Johanns-Quartier belebende Impulse
gibt. Ein attraktives und zugleich kostengiinstiges Angebot fiir den jungen, urbanen Mittelstand starkt die Identifikation
der Bewohner mit ihrem Quartier, bewirkt eine Aufwertung desselben.

Zwimpfer Partner Architekten und Gruner AG haben sich seit Jahren im Rahmen des Nationalstrassenbaus um die
Bebauungsmoglichkeiten im Bereich Volta Mitte bemiiht und das Projekt Wohneigentum Volta Mitte ausgearbeitet.
Die, fiir dieses Projekt gegriindete Wohnbaugenossenschaft Volta Mitte, zusammengesetzt aus einem Personenkreis
iiber die Parteigrenzen hinweg, hat sich zum Ziel gesetzt, dieses Wohnbauprojekt zu realisieren. Die drei geplanten
Hochhéuser nehmen den Massstab des Industrieviertels auf. Der viergeschossige Sockelbau schliesst den bestehenden
Blockrand, analog der gegeniiberliegenden zonenkonformen Randbebauung. Der Stadtboulevard bleibt ein
geschlossener Strassenraum. Bodeneben ist eine offene Struktur fiir Gewerbe und Dienstleistungen vorgesehen. Uber
der Gewerbezone befinden sich grosse 5 1/2 Zimmer Stadt-Einfamilienhduser, in den Hochhédusern 3 1/2 , 4 1/2 und 5
1/2 Zimmerwohnungen mit Panoramablick. Der begriinte Innenhof wird nicht durch zusitzliche Bauten verstellt und
bleibt dank der geringen Hohe des Blockrandes nach Siiden offen und licht. Es ist zu verhindern, dass eine Brache
entsteht. Von entscheidendem Einfluss fiir das Gelingen dieses Stadtentwicklungs-Projektes ist die zielgerichtete, zum
Bau der Nordtangente zeitgleiche Umsetzung, unter Ausnutzung aller moglichen Synergien und Immissionsreduktionen
fiir die Anwohner.

Die unterzeichneten Mitglieder des Grossen Rates fragen die Regierung an, ob sie bereit ist zu priifen und zu berichten,

ob das vorliegende Projekt realisierbar ist.

Ob

1. Die notwendige Entlastung der Voltastrasse durch den Bau des Luzernerringanschlusses in niitzlicher Frist
realisiert werden kann?

2. Spezielle Bauvorschriften (bzw. ein Bebauungsplan) erforderlich sind oder ob eine Ausnahmebewilligung geméss
§ 7a Hochbautengesetz und § 28 Anhang HBG erteilt werden kann?

3.  Die zeitgleiche Umsetzung mit dem Bau der Nordtangente beriicksichtigt werden kann?
4.  Das Projekt die Umweltschutz- und Larmschutzverordnung einhalt?

5. Das Projekt die stddtebaulichen Rahmenbedingungen erfiillt?
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6. Das Projekt den Stadtentwicklungspldanen gerecht wird?

M.Sporri, Dr. P. Schai, D. Goepfert, Ch. Brutschin, A. Fetz,
Dr. L. Burckhardt, G. Traub, V. Herzog, Dr. Th. Stachelin,
P.A. Zahn, E. Mundwiler, B. Stachelin, P. Feiner, M. Pusterla,
Dr. Ch. Heuss, P. Lachenmeier, Dr. Andreas Burckhardt»

Wir gestatten zu diesem Anzug wie folgt zu berichten:

Der Regierungsrat hat im Rahmen der Verbindlichkeitserkldrung des Richtplanes Stadtentwicklung
Ausseres St. Johann vom 23. Mirz 1999 die Initiative der Wohnbaugenossenschaft Volta Mitte
Basel begriisst und festgehalten, dass Projektideen wie die der Wohnbaugenossenschaft
grundsétzlich moglich sein sollen. Das Projekt der Wohnbaugenossenschaft wurde von Zwimpfer
Partner Architekten und Gruner AG ausgearbeitet. Beide Firmen haben sich seit Jahren im Rahmen
des Nationalstrassenbaus mit den Bebauungsmoglichkeiten im Bereich Volta Mitte befasst. Trotz
diesem Engagement der beiden Firmen und weiteren Personen kann der Regierungsrat der neu
gegriindeten Wohnbaugenossenschaft Volta Mitte das im Besitz des Bundes und des Kantons
befindliche Bauland nicht ohne Vergleichsprojekte, beispielsweise von Konkurrenzofferten,
verkaufen. Insbesondere muss bei der Verdusserung der Grundstiicke eine transparente Angebots-
situation fiir alle potentiellen Investoren bestehen. An dieser Stelle ist zu erwéhnen, dass bis zum
Zeitpunkt der Einreichung des Anzuges im Baudepartement Interessenanmeldungen von drei
weiteren Investorengruppen zum Bereich Volta Mitte vorlagen.

Um sicherzustellen, dass das Ausschreibungsverfahren fiir die Verdusserung der Grundstiicke
sowohl die Ziele in Bezug auf die Stadtteilentwicklungsplanung erfiillt, wie auch den erwiinschte
Wettbewerb garantiert, wird eine Drittfirma mit dem Projektmanagement fiir alle im
Zusammenhang mit dem Nordtangentenbau neu bebaubaren Grundstiicke beauftragt. Der Grosse
Rat hat im Rahmen des Massnahmepaketes Aktionsprogramm Stadtentwicklung Basel (Ratschlag
8944) einen Kredit von 2,2 Mio. Fr. bewilligt, unter anderem, um Investorenwettbewerbe oder
Studienauftrige fiir die neuen Uberbauungen Zentrum und Voltastrasse durchzufiihren. Die
Ausschreibung der Grundstiicke soll voraussichtlich gegen Ende 2001 durchgefiihrt werden und der
Zuschlag soll Ende 2002 erfolgen. Bedingt durch das Bauprogramm der Nordtangente verbleiben
finf Jahre bis zur Fertigstellung der Hochbauten. Sollte das im Rahmen des
Investorenwettbewerbes  ausgewidhlte Projekt von den jetzt vorgelegten wund im
Stadtteilentwicklungsplan begriindeten speziellen Bauvorschriften abweichen, was fiir das Projekt
Volta Mitte Basel zutrifft, konnen ergdnzende spezielle Bauvorschriften dem Grossen Rat zur
Genehmigung vorgelegt werden, ohne dass dabei eine zeitliche Verzdgerung fiir die Fertigstellung
der Hochbauten entsteht.

In einer Testplanung, die im Friihjahr 2001 stattgefunden hatte, wurde fiir die Teilbereiche B1 bis
B3 des Uberbauungsplans (Bebauungsplan) 12'269 vom 8. September 2000 kein Grund fiir die
Erstellung von Hochhdusern gesehen. Die Abweichung von der Blockrandbebauung und eine
hohere Dichte wurden in einer Gesamtbetrachtung nicht als notwendig erachtet, auch wenn
konkrete Aussagen in erster Linie fiir den Bereich von Zentrum und Bahnhof St. Johann gefordert
waren und weniger fiir den Bereich Voltastrasse Mitte.
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Zu den Fragen:

Die erste Frage, ob die notwendige Entlastung der Voltastrasse durch den Bau des Luzer-
nerringanschlusses in niitzlicher Frist erreicht wird, ist mit Ja zu beantworten. Mit Beschluss des
Regierungsrates vom 23. Mérz 1999 wurde festgehalten «Der Anschluss St. Johann / Luzernerring
ist in den Jahren 2002 - 2005 zu erstellen, so dass er gleichzeitig mit der durchgehenden
Nordtangente in Betrieb genommen werden kanny.

Die zweite Frage, ob fiir das vorliegende Projekt spezielle Bauvorschriften (bzw. ein Be-
bauungsplan) erforderlich sind (isz) oder ob eine Ausnahmebewilligung geméss § 7a
Hochbautengesetz und § 28 Anhang HBG (§ 80 BPG) erteilt werden kann, 14sst sich im Sinne der
speziellen Bauvorschriften eindeutig beantworten. Eine Ausnahmebewilligung gemédss § 7a HBG
(in Verbindung mit §§ 28ff Anhang HBG) kann fiir ein Projekt erteilt werden, «namentlich um das
Stadtbild aufzulockern und gegeniiber der {iblichen zonenméssigen Nutzung eine bessere
Uberbauung mit  vermehrten Freiriumen und Griinflichen zu schaffen». Diese
Ausnahmebewilligung bezieht sich auf Solitdrbauten und ist nicht auf eine Blockrandbebauung mit
integrierten Hochhdusern anwendbar. Weiter werden vom Projekt der Wohnbaugenossenschaft
Volta Mitte die Anforderungen beziiglich Lichteinfall (die §§157ff HBG) (§ 23 BPG) gegeniiber
der Volta- und Hiiningerstrasse sowie weiteren Nachbarn nicht erfiillt. In Bezug auf die Voltastrasse
wire - ausgehend von der zukiinftigen Breite der Strasse - eine maximale Hohe von rund 38 m
moglich. Das Projekt hat aber annihernd 50 m Gebdudehohe. Weil das Projekt gesetzliche
Rahmenbedingungen nicht einhilt, konnte es auf der genannten Rechtsgrundlage (§ 7a HBG; § 28
Anhang HBG) (§ 80 BPG) nicht vom Regierungsrat bewilligt werden. Fiir eine Baubewilligung
sind vom Grossen Rat vorgidngig beschlossene, spezielle Bauvorschriften nétig (Fiir eine
Baubewilligung ist ein vom Grossen Rat vorgdngig beschlossener Bebauungsplan notig).

Die Gebdudehohe ist auch aus Sicht des Nordtangentenbauwerkes von Bedeutung, weil die
Tunneldecken fiir den Bereich Volta Mitte mit Gebdudelasten entsprechend der rechtsgiiltigen Zone
5a bemessen sind. Da zulasten des Projektes Nordtangente keine Vorinvestitionen moglich sind,
kann das Projekt mit Hochhédusern bestenfalls und nur mit massgebenden Kostenfolgen zu Lasten
der Wohnbaugenossenschaft realisiert werden. Folgende zwei Bereiche sind gegeniiber Zone Sa
erhohten Gebdudelasten besonders kritisch und konnen nachtriglich nicht mehr verstarkt werden:

- Beim Voltaplatz aufgrund des auf einer ldngeren Strecke auf der Tunnelmittelwand liegenden

Leitungstunnels.
- Beim Lothringerplatz aufgrund der sehr schief den Haupttunnel unterquerenden Ausfahrtsrohre
des Anschlusses Luzernerring.

Die Beantwortung der dritten Frage, ob fiir das vorliegende Projekt eine zeitgleiche Umsetzung mit
dem Bau der Nordtangente mdglich ist, ldsst sich ebenfalls mit Ja beantworten. Es bedeutet, dass
abgestimmt auf den Bau der Nordtangente auch die Bauarbeiten fiir die Uberbauung abgeschlossen
sein konnen. Nicht moglich ist ein Fertigstellungstermin, wie er von der Wohnbaugenossenschaft
im Mai 1998 und im August 1999 genannt wurde. Eine Realisierung der Bebauung ab 2002 und ein
etappenweiser Bezug ab 2004 ist nicht moglich, weil wihrend des Baus der Siidrohre der
Nordtangente der Verkehr auf dem von der Wohnbaugenossenschaft Volta Mitte ausgewihlten
Areal gefiihrt werden muss. Das wird sicher bis zum Jahre 2006/07 der Fall sein. Erst ab diesem
Zeitpunkt und parallel zur Realisierung des neuen Volta-Boulevards ist im Bereich Volta Mitte eine
Neubebauung auf dem Areal der Nordseite moglich. Die zeitlich optimale Abfolge der Fertig-
stellung der Hochbauten ist auch Teil der stddtebaulichen Ziele der Stadtteilentwicklung fiir das
Aussere St. Johann. Der Regierungsrat vertritt die Auffassung, dass der neue Boulevard aus
Griinden der Wohnqualitdt realisiert sein soll, bevor eingezogen wird. Die neu geschaffene,
aufgewertete Umgebung soll eine starke Werbefunktion fiir das Quartier, aber auch filir die
Vermietung oder den Verkauf der neu gebauten Wohnungen, Liden und Arbeitsrdume haben.

Die Fragen 4 bis 6, die das Projekt Volta Mitte Basel direkt betreffen, konnen zu diesem Zeitpunkt
nicht im Detail beantwortet werden, soviel kann aber gesagt werden:
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Die Frage 4, ob das Projekt die Umweltschutz- und Larmschutzverordnung einhilt, kann
dahingehend beantwortet werden, dass wir davon ausgehen, dass das Projekt die entsprechenden
Auflagen in der Detailbearbeitung beriicksichtigen wird. Noch nicht beantwortbar sind die
Anforderungen in Bezug auf die Erdbebensicherheit.

Die Frage 5, ob das Projekt die stadtebaulichen Rahmenbedingungen erfiillt, und die Frage 6, ob das
Projekte den Stadtentwicklungsplédnen gerecht wird, konnen in Bezug auf das in diesem Ratschlag
vorgestellte Konzept nicht bejaht werden (sieche dazu Kapitel 3.2, den Abschnitt 'Die Voltastrasse
soll zum Boulevard werden'). Das Ziel, fiir die Voltastrasse als Boulevard einen klassischen
Strassenquerschnitt zu schaffen, und zwar im Raumverhéltnis von 1:2 (Hohe zu Breite), wird durch
die drei Hochhduser, die den Raum in seiner Ausgestaltung bestimmen, nicht erfiillt. Anderseits ist,
wie schon dargelegt, der Regierungsrat bereit, dem Grossen Rat angepasste spezielle
Bauvorschriften (einen angepassten Bebauungsplan) zu unterbreiten, falls dies zur Realisierung des
im Rahmen des Investorenwettbewerbes ausgewidhlten Projektes notwendig ist.

Der Regierungsrat hofft, dass sich die Wohnbaugenossenschaft Volta Mitte an den Inves-
torenwettbewerben, welche voraussichtlich ab dem Jahr 2003 oder 2004 laufen, beteiligen und ein
Projekt einreichen wird.

12.  Vorpriifung
12.1 Justizdepartement

Das Justizdepartement hat am 2. August 2000 die Grossratsbeschliisse betreffend Zonendnderung,
Erlass spezieller Bauvorschriften (eines Bebauungsplanes), Bau- und Strassenlinien sowie
Larmempfindlichkeitsstufen der formellen rechtlichen Priifung unterzogen. Ebenso sind die
Grossratsbeschliisse vom Gleichstellungsbiiro Basel-Stadt auf deren Vereinbarkeit mit Art. 4 Abs. 2
(seit 1.1.2000 Art. 8 Abs. 3) der Bundesverfassung und § 2 a Abs. 1 der Kantonsverfassung
iiberpriift worden.

Der Rechtsabteilung des Justizdepartements sind die Texte der Planauflage 2 zugestellt
worden.

12.2 Finanzdepartement
Das Finanzdepartement hat am 17. August 2000 den Ratschlag geméss § 55 Finanzhaushaltsgesetz
gepriift.

Das Finanzdepartement, vertreten durch die ZLV, war im Testplanungsverfahren vom Friihjahr
2001 beteiligt. Die ZLV hat auch in der Projektorganisation ProVolta® Einsitz, um die
Finanzbelange einzubringen.
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13. Antrige und Beschliisse

13.1 Antrige und Beschliisse der Bau- und Raumplanungskommission

Gestiitzt auf die vorstehenden Ausfithrungen des Berichts beantragen wir dem Grossen Rat den
nachfolgenden  Beschlussesentwiirfen nach  Vorbehandlung durch die Bau- und
Raumplanungskommission zuzustimmen und sowie den Anzug Margrit Sporri und Konsorten als
erledigt abzuschreiben.

Basel, 30. Oktober 2002 Bau- und Raumplanungskommission
Der Prasident

4, \ Al

Dr. Bernhard Christ

Dem Bericht beigelegt (verkleinerte Pléne):

- geltender Zonenplan innerhalb Perimeter (Beilage 1)

- Entwurf Zonenénderungsplan (Beilage 2)

- Entwurf Bebauungsplan, inkl. Waldfeststellung (Beilage 3)
- Entwurf Bau- und Strassenlinienplan (Beilage 4)

- Entwurf Larmempfindlichkeitsstufenplan (Beilage 5)

Im Ratssaal aufgelegt:

- geltender Zonenplan 1:1000, Nr. 12'728, des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002, innerhalb
Perimeter

- Entwurf Zoneninderungsplan 1:1000, Nr. 12'729 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002

- Entwurf Bebauungsplan, 1:1000, Nr. 12'730 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002,
inkl. Waldfeststellung

- Entwurf Bau- und Strassenlinienplan 1:1000, Nr. 12'731 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002

- Entwurf Larmempfindlichkeitsstufenplan 1:1000, Nr. 12'732 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002
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Grossratsbeschluss
betreffend

Zoneninderungen fiir das Gebiet
Bahnhof St. Johann / Voltastrasse

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Bau- und Raumplanungskommission
und gestiitzt auf § 105 des Bau- und Planungsgesetzes (BPG) vom 17. November 1999' |
beschliesst:

Der Zonendnderungsplan, Neue Zonen Nr. 12'729 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11.
Februar 2002, wird verbindlich erklért.

Dieser Beschluss ist zu publizieren, er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt der
Rechtskraft wirksam.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Zum Rekurs
wegen inhaltlicher Méngel ist nur berechtigt, wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen
den Planentwurf erhoben hat. Der Rekurs ist innerhalb von 10 Tagen nach Zustellung des
Einspracheentscheides oder nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt beim
Verwaltungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist
die Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge und deren Begriindung mit Angabe der
Beweismittel zu enthalten hat.

' SG730.100
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Grossratsbeschluss

betreffend

Bebauungsplan fiir das Gebiet
Bahnhof St. Johann / Voltastrasse

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Bau- und Raumplanungskommission
und gestiitzt auf § 105 des Bau- und Planungsgesetzes (BPG) vom 17. November 1999’
beschliesst:

2.1

a)
b)

c)

d)
e)

2.2

Der Bebauungsplan Nr. 12'730 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar 2002
basierend auf dem Richtplan Stadtentwicklung Ausseres St. Johann vom 23. Mirz 1999, wird
genehmigt und fiir verbindlich erklért.

Fiir die Bereiche A, B, C und D werden folgende Vorschriften erlassen:

Bereich A

Die maximal zulissige Bruttogeschossfliche betrigt 13'600 m’.

Die Wandhohe auf der Baulinie sowie die Gebdudehdhe betragen maximal 25 m.

Um eine hohe stiddtebauliche Qualitidt der Bebauung zu erreichen, ist ein Varianzverfahren
durchzufiihren.

Die maximal zuldssige Anzahl Parkplétze betragt 300.

Das zustidndige Departement kann unter dem Bereich A, Zentrum, ein Geschoss fiir
kommerzielle Nutzungen zulassen. Die dabei realisierte Bruttogeschossfliche wird von der
zuldssigen oberirdischen Bruttogeschossfliche des Bereichs A abgezogen.

Es ist kein Wohnanteil vorgeschrieben.

Bereich B

Die maximal zuldssige Bruttogeschossfliche fiir den Bereich B betrigt gesamthaft:
34'600 m’;

fiir die Teilbereiche betrégt sie:

B1 bis B3: 16'000 m?,
B4: 1'800 m?,
B5 bis B7: 12'800 m?,
BS: 4'000 m>.

Die Freiflache von mindestens 50 Prozent muss auch fiir erdgeschossige Bauten eingehalten
werden, mit Ausnahme des Teilbereichs B4, wo cine Freifliche von mindestens 33 s
Prozent eingehalten werden muss.

Die maximale Wandhohe auf der Baulinie betrdgt 15 m, auf der Hofseite 19 m. Die maximale
Gebdudehohe betrdgt 24 m.

Die maximale Gebdudetiefe betrdgt 18 m hinter der Baulinie. Mehr als 15 m hinter der
Baulinie liegende Gebéudeteile miissen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand
einhalten, der mindestens ihrer Tiefe entspricht.

Im Teilbereich B2 des Bebauungsplans darf die Fliche innerhalb der Punkte i, j, k und [
oberirdisch nicht iiberbaut werden.

' SG 730.100
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g)
h)

23

b)
c)

d)

g)

h)

k)

D

Im Teilbereich B6 ist eine Fussgdngerverbindung von mindestens 3 m Breite geméss
Bebauungsplan zu schaffen. Diese Verbindung ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung
des zustdndigen Departements nicht geloscht werden darf, im Grundbuch einzutragen.

Uber das Varianzverfahren kann ein von den vorgenannten Bestimmungen abweichendes
Projekt mit einem entsprechend ergdnzenden Grossratsbeschluss realisiert werden.

Der Anteil von Wohn- und Arbeitsflachen wird fiir den Bereich B gesamthaft festgelegt. Es
sind mindestens 20'000 m* BGF Wohnfliche vorgeschrieben. Innerhalb des Bereichs B ist ein
Transfer von Wohn- und Arbeitsflache gestattet.

Bereich C
Die maximal zulissige Bruttogeschossfliche fiir den Bereich C betrigt 28'100 m?; fir die
Teilbereiche betrégt sie:

Cl: 6200 m”,
C2: 13'300 m°,
C3: 8'600 m>,

Es ist keine Freifldche einzuhalten.

Die maximalen Wandhoéhen auf der Baulinie und auf der Hofseite betragen fiir die
Teilbereiche C1 und C3 je 15 m. Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 20 m.

Die Wandhohen auf der Baulinie und auf der Hofseite sowie die Gebdudehdhe betragen fiir
den Teilbereich C2 nordlich des Luzernerringviadukts maximal 25 m. Die Wand- und
Gebédudehohen auf der Baulinie und auf der Hofseite betragen fiir den Teilbereich C2 siidlich
des Luzernerringviadukts maximal 40 m.

Die maximale Gebdudetiefe betrdgt 21 m hinter der Baulinie. Mehr als 15 m hinter der
Baulinie liegende Gebéudeteile miissen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand
einhalten, der mindestens ihrer Tiefe entspricht.

An oder auf der Grenze zum Bahnareal sind Gebidudewédnde mit zur Belichtung an-
rechenbarer Fenster gestattet. Dies ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des
zustdndigen Departements nicht geloscht werden darf, im Grundbuch einzutragen. Es ist mit
baulichen, technischen oder gestalterischen Mitteln sicherzustellen, dass gegen das Bahnareal
die Planungswerte gemiss Umweltschutzgesetz [USG] Art. 24, eingehalten werden.

Auf beiden Seiten des Luzernerringviadukts muss je eine Lift- und / oder Treppenanlage
erstellt werden konnen, welche den Zugang vom Bahnhofplatz zur S-Bahn und zu den
Buslinien auf dem Viadukt sicherstellen. Die entsprechenden Flichen innerhalb der Punkte a,
b, g und & sowie der Punkte ¢, d, e und f des Bebauungsplans, werden mit einer Dienstbarkeit
gesichert, die ohne Zustimmung des zustdndigen Departements nicht geléscht werden darf.
Die Fliche unter dem Luzernerringviadukt innerhalb der Punkte b, ¢, fund g im Teilbereich
C2 des Bebauungsplans darf nur unterhalb der Briicke und, unter Berlicksichtigung ihrer
statischen Gegebenheiten, auch unterirdisch bebaut werden.

Vom Bahnhofplatz zum S-Bahn-Perron ist geméss Bebauungsplan eine Fussginger-
verbindung zur Erschliessung des Perrons sicherzustellen. Die Duldung durch die
Grundeigentiimer ist als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen, die ohne Zustimmung des
zustdndigen Departements nicht geloscht werden darf.

Der Inanspruchnahme von Allmend unter dem Bahnhofplatz zu Gunsten von kommerziellen
Nutzungen wird zugestimmt. Die Erweiterung dieser Nutzflache ist in das Varianzverfahren
fiir den Bereich A und den Teilbereich C2 einzubeziehen. Der Regierungsrat wird erméachtigt,
die im Bebauungsplan mit u’ bezeichnete Allmendparzellenfliche mit einem selbstdndigen
und dauernden Baurecht zu belasten.

Der Inanspruchnahme von Allmend durch auskragende Gebaudeteile, iiber dem Erdgeschoss
des Bereichs A, entlang dem Bahnhofplatz bis zu einem Mass von maximal 5 m {iber die
Baulinie, wird zugestimmt. Die maximale BGF von 13'600 m* darf dabei nicht iiberschritten
werden. Der Regierungsrat wird erméchtigt, die im Bebauungsplan mit 'a’ bezeichnete
Allmendparzellenfldche mit einem selbstdndigen und dauernden Baurecht zu belasten.

Es ist im Bereich C kein Wohnanteil vorgeschrieben.
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24

b)

d)

2.5

Bereich D

Im Teilbereich D1 betrdgt die maximale Wandhohe 15 m, die maximale Gebdudeh6he 20 m.
Gegen die Teilbereiche B8 und C1 betrdgt die Dachneigung 35° a.T., gegen die Zone 7
betrdgt die Dachneigung 45° a.T. Im Teilbereich D2 gilt die maximale Wand- und
Gebdudehohe der Zone 7.

An oder auf der Grenze zum Bahnareal sind Gebdudewidnde mit zur Belichtung an-
rechenbarer Fenster gestattet. Dies ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des
zustdndigen Departements nicht geloscht werden darf, im Grundbuch einzutragen. Es ist mit
baulichen, technischen oder gestalterischen Mitteln sicherzustellen, dass gegen das Bahnareal
die Planungswerte geméss Umweltschutzgesetz [USG] Art. 24, eingehalten werden.

Ein Durchgang von mindestens 5 m Breite fiir Fussgéinger, Velos und Notfahrzeuge, geméss
Bebauungsplan ist durch die Grundeigentiimer jederzeit zu gewéhrleisten. Dies ist als
Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geloscht werden
darf, im Grundbuch einzutragen.

Fiir Lastenziige ist eine Wendefldche gemaéss den einschldgigen Normen - im Bebauungsplan
kreuzweise schraffiert - jederzeit freizuhalten. Dies ist als Dienstbarkeit, die ohne
Zustimmung des zustidndigen Departements nicht geldoscht werden darf, im Grundbuch
einzutragen.

Fiir die Bereiche A bis D gilt:

Flachdicher iiber erdgeschossigen Bauten miissen mit einer geniigend starken Substratschicht
versehen werden, damit standortheimische Stauden und Straucher gepflanzt werden kénnen;
auch tiber Einstellhallen miissen vereinzelt Baume gepflanzt werden konnen.

Ausnahmen:

Das zustindige Departement kann ausnahmsweise Abweichungen von diesem
Bebauungsplan zulassen, sofern die Gesamtkonzeption nicht beeintréchtigt wird.

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt der
Rechtskraft wirksam.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Zum Rekurs
wegen inhaltlicher Miéngel ist nur berechtigt, wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen
den Planentwurf erhoben hat. Der Rekurs ist innerhalb von 10 Tagen nach Zustellung des
Einspracheentscheides oder nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt beim
Verwaltungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist
die Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge und deren Begriindung mit Angabe der
Beweismittel zu enthalten hat.
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Grossratsbeschluss
betreffend

Genehmigung neuer Bau- und Strassenlinien
fiir das Gebiet
Bahnhof St. Johann / Voltastrasse

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Bau- und Raumplanungskommission
und gestiitzt auf §§ 101 Abs. 2 und 105 Abs. 1 BPG', beschliesst:

Die im Bau- und Strassenlinienplan Nr. 12'731 des Hochbau- und Planungsamtes vom 11. Februar
2002 gelb dargestellten Linien werden aufgehoben und die rot eingetragenen Bau- und
Strassenlinien im Sinne des Bau- und Planungsgesetzes genehmigt.

1. Der Regierungsrat kann geméss § 106 Abs. 1 lit. f) BPG die Bau- und Strassenlinien fiir den
Bereich A des Bebauungsplanes entlang der Voltastrasse West um maximal 3 m vor- oder
zuriickschieben, sofern das Ergebnis des Varianzverfahrens fiir diesen Bereich dies erforderlich
macht.

2. Der Regierungsrat wird erméchtigt, den Erschliessungsplan inkl. den Profilen erst nach
Abschluss der einzelnen Varianzverfahren festzusetzen.

Dieser Beschluss ist zu publizieren, er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt der
Rechtskraft wirksam.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Zum Rekurs
wegen inhaltlicher Miéngel ist nur berechtigt, wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen
den Planentwurf erhoben hat. Der Rekurs ist innerhalb von 10 Tagen nach Zustellung des
Einspracheentscheides oder nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt beim
Verwaltungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist
die Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge und deren Begriindung mit Angabe der
Beweismittel zu enthalten hat.

' SG 730.100
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Grossratsbeschluss
betreffend

Zuordnung der Lirmempfindlichkeitsstufen fiir das Gebiet
Bahnhof St. Johann / Voltastrasse

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Bau- und Raumplanungskommission
und gestiitzt auf § 11 Abs. 5 des Umweltschutzgesetzes Basel-Stadt (USG BS) vom 13. Mirz 1991
beschliesst:

Dem Gebiet Bahnhof St.Johann / Voltastrasse, geméss Plan Nr. 12'732 des Hochbau- und
Planungsamtes vom 11. Februar 2002, werden im Planungsperimeter die Lérm-
empfindlichkeitsstufen III beziehungsweise IV gemdss Larmschutzverordnung (LSV) vom
15. Dezember 1986” zugeordnet.

Dieser Beschluss ist zu publizieren, er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt der
Rechtskraft wirksam.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Zum Rekurs
wegen inhaltlicher Miéngel ist nur berechtigt, wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen
den Planentwurf erhoben hat. Der Rekurs ist innerhalb von 10 Tagen nach Zustellung des
Einspracheentscheides oder nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt beim
Verwaltungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist
die Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge und deren Begriindung mit Angabe der
Beweismittel zu enthalten hat.

SG 780.100
2 SR 814.41
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Grossratsbeschluss
betreffend

die Einsprachen gegen die Zoneninderungen, den Erlass des Bebauungsplans (respektive der
speziellen Bauvorschriften), der Bau- und Strassenlinien und der Lirmempfindlichkeitsstufen
fiir das Gebiet Bahnhof St. Johann / Voltastrasse

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Bau- und Raumplanungskommission,
beschliesst:

Die Einsprachen

- der Shell (Switzerland), Baar vom 24. Mai 2000
- des Rolf Caviola, Basel vom 23. Mai 2000

gegen die Zonendnderungen, den Erlass spezieller Bauvorschriften (neu: des Bebauungsplans), der
Bau- und Strassenlinien und der Larmempfindlichkeitsstufen fiir das Gebiet Bahnhof St.
Johann / Voltastrasse werden, soweit die Anliegen nicht bereits erfiillt sind, abgewiesen.

Den Einsprechern ist eine Ausfertigung des sie betreffenden Entscheides zuzustellen, sobald die
entsprechenden Grossratsbeschliisse gefasst wurden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Zum Rekurs
wegen inhaltlicher Méngel ist nur berechtigt, wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen
den Planentwurf erhoben hat. Der Rekurs ist innerhalb von 10 Tagen nach Zustellung des
Einspracheentscheides oder nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt beim
Verwaltungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist
die Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge und deren Begriindung mit Angabe der
Beweismittel zu enthalten hat.
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14. Erliuterungen

14.1 Hinweise zum Bebauungsplan

Vorbemerkung

Seit dem 1. Januar 2001 ist das neue Bau- und Planungsgesetz [BPG] in Kraft. Die Bebauungspline ersetzt nun das Instrument der
speziellen Bauvorschriften. Die Texte wurden zu der Zeit entwickelt, in der das BPG schon in der Beratung der damaligen
Grossratskommission stand, aber das Hochbautengesetz [HBG] noch giiltig war. Damit konnten ganz wesentliche Elemente des BPG
bereits vorweg genommen werden, so dass die Anwendung dieser Vorschriften unter dem BPG mehrheitlich sehr einfach erfolgen
kann. Die Quantitit der Bruttogeschossflache [BGF] ergibt sich aus der Anlehnung an ein Vergleichsprojekt gemiss BPG §6, jedoch
ohne jeglichen Anspruch auf eine Berechnung nach Ausnutzungsziffer geméiss BPG §7. Auf die Anrechnung des Strassenzuschlags
wurde vollstdndig verzichtet. Sofern im Bebauungsplan nicht anders geregelt, gilt § 8, Abs. 4, lit. ¢) BPG fiir das Mass der
unterirdisch anrechenbaren BGF.

Texteinschub; Seite 43:

Die Hinweise zum Bebauungsplans sind entsprechend der Planauflage 2 gedndert worden, ebenso die Profile des Bebauungsplans die
Planauflage 2 betreffend.

2.  Fiir die Bereiche A, B, C und D wird folgender Bebauungsplan erlassen:

2.1 Bereich A

a)  Die maximal zulissige Bruttogeschossfliche betrigt 13'600 m>.
Die Berechnung der BGF erfolgte sinngeméss nach einem Vergleichsprojekt. Das Vorgehen: Die Grundstiicksfldche
(=Bereichsflache A) wurde mit dem Faktor 5.8 multipliziert (=5 Vollgeschosse, 1 Attika- / Dachgeschoss.

b) Die Wandhohe auf der Baulinie sowie die Gebidudehdhe betragen maximal 25.0 m.
Eine der Erkenntnisse im Rahmen der Testplanung ProVolta® war: die Gebdudehdhe soll derjenigen der angrenzenden Zonen
Sa angepasst werden. Das Mass von 25 m, gemdss der Zone 5, entspricht diesem Anliegen.

¢) Um eine hohe stidtebauliche Qualitiit der Bebauung zu erreichen, ist ein Varianzverfahren durchzufiihren.
Im Varianzverfahren hat die Verwaltung die Mdoglichkeit, anhand ausfiihrbarer Projekte alle im Ratschlag beschriebenen
Planungsabsichten detailliert zu priifen und zu beurteilen. Sofern ein Projekt ausgewahlt wird, das die Vorgaben einhélt, wird
der Grosse Rat von einer weiteren Behandlung entlastet. Andernfalls wird das ausgewdhlte Projekt dem Grossen Rat zum
Entscheid vorgelegt.

d) Die maximal zuliissige Anzahl Parkplitze betrigt 300.
Bei der Suche nach moglichen Investoren fiir den Bereich A, Zentrum Bahnhof St. Johann, ist die vorgéngige Festsetzung der
Anzahl Parkplétze eine Erleichterung. Die maximale Parkplatzzahl nicht erst im Rahmen der Baugenehmigung festlegen zu
miissen, vereinfacht das Verfahren.

e) Das zustindige Departement kann unter dem Bereich A, Zentrum, ein Geschoss fiir kommerzielle Nutzungen zulassen.
Die dabei realisierte Bruttogeschossfliiche wird von der zuliissigen oberirdischen Bruttogeschossfliche des Bereichs A
abgezogen.

Das Ziel ist es, eine geringere Gebdudehohe des Zentrums zu erreichen, als die Zone 5 dies zulassen wiirde (Erkenntnis
Testplanung ProVolta®). Damit die Reduktion der Gebiudehohe fiir den Bereich A auch erreicht werden kann, soll die
Ausnahmebewilligung an das Varianzverfahren und das nachfolgende Baubewilligungsverfahren gekniipft sein.

2.2 BereichB

2)  Die maximal zuliissige Bruttogeschossfliche fiir den Bereich B betriigt gesamthaft: 34'600 m’;

Im Rahmen des 'Stadtteilentwicklungsplans Ausseres St. Johann - NT Korridor' hat das Baudepartement gefordert, die
Baudichte herabzusetzen, wie dies das damals noch in Beratung befindliche neue Bau- und Planungsgesetzt [BPG] - im
Interesse der Wohnqualitét - anstrebte. Die Berechnung der BGF erfolgte sinngemiss nach einem Vergleichsprojekt. Das
Vorgehen: Fiir die maximale BGF wurde die halbe Grundstiicksfliche multipliziert mit dem Faktor 5.8 (5 Vollgeschosse plus 1
Attika- / Dachgeschoss) und zusitzlich multipliziert mit dem Faktor 0.8 (Gestaltungsspielraum). Einzig im Teilbereich B4 ist
der Gestaltungsspielraum geringer, dort betrdgt der Faktor 0.9.

fiir die Teilbereiche betriigt sie:

B1 bis B3: 16'000 m?,
B4: 1'800 m?,
B5 bis B7: 12'800 m?,
BS: 4'000 m’.
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b)

<)

d)

e)

g)

2.3
a)

b)

)

Die Freifliche von mindestens S0 Prozent muss auch fiir erdgeschossige Bauten eingehalten werden, mit Ausnahme des
Teilbereichs B4, wo eine Freifliche von mindestens 331/3 Prozent eingehalten werden muss.

B4 ist der einzige Teilbereich innerhalb des Uberbauungsplans, der aus einer einzigen kleineren Parzelle besteht und in dem
sehr enge Platzverhéltnisse nicht ausgeglichen werden konnen. Ein Nutzungstransfer von Freifliche wiére innerhalb des
Gevierts moglich. Falls ein solcher nicht erzielt werden kann, ist eine aus Larmschutzgriinden anzustrebende geschlossene
Randbebauung zwangsldufig nur zu Lasten der Freifliche machbar. Es ist zu beachten, dass gemiss HBG die Freifldche
verringert werden konnte (§ 12 Ziff 4 Abs 2 Anhang). Das neue BPG kennt ebenfalls Regeln fiir das ausnahmsweise
Unterschreiten der minimalen Freifldache (§§ 15, 16).

Die maximale Wandhoéhe auf der Baulinie betriigt 15 m, auf der Hofseite 19 m. Die maximale Gebiudehéhe betrigt 24
m.

Bei einer Dachneigung des Profils von 35° a.T., mit einem Dachvorsprung von 1 m, konnte gemiss HBG die Wandhdhe von
14 m um 0.7 m tiberschritten werden. Gemiss Profilen des Bebauungsplans gilt eine Dachneigung von 35° a.T. auch weiterhin.
Auch ein Dachvorsprung von maximal 1 m ist wie bisher mdglich, eine Uberschreitung der Wandhéhe von neu 15 m ist nicht
gestattet.

Die maximale Wandhdhe an der Baulinie richtet sich nach der Wandhdhe der Zone 4 auf der gegeniiber liegenden Strassenseite
(siehe Abb. 10), in Verbindung mit dem Riicksprung der Dachgeschosse von mindestens 3 m fiir offene Dachterrassen zu-
gunsten von larmgeschiitzteren Innen- und Aussenrdumen. Eine Riickstaffelung der Dachgeschosse mit offenen Dachterrassen
auf der Hofseite erfolgt innerhalb des Profils; das Mindestmass der Riickstaffelung betrdgt 1.5 m.

Die maximale Gebiudetiefe betrigt 18 m hinter der Baulinie. Mehr als 15 m hinter der Baulinie liegende Gebiudeteile
miissen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand einhalten, der mindestens ihrer Tiefe entspricht.

Die Gebdudetiefe muss der Parzellentiefe und der Parzellenform angepasst werden. Um Nachbargebdude in der Randzone vor
iberméssiger Beeintrichtigung durch vorstehende Brandmauern zu schiitzen, gilt auf der Nachbargrenze eine maximale Rand-
zonentiefe von 15 m. Wird davon abgewichen, miissen Rechte und Lasten grundbuchlich gesichert werden.

Im Teilbereich B2 des Bebauungsplans darf die Fliche innerhalb der Punkte i, j, £ und / oberirdisch nicht iiberbaut
werden.

Die Fliache innerhalb der Punkte i, j, £ und / ist zu Lasten des Nationalstrassenvermdgens erworben worden. Allfallige
Hochbauten im Teilbereich B2 sollen auf die ehemalige Grenze der Parzelle 1/1381 Riicksicht nehmen. Dies wird mit dem Bau-
verbot auf der im Zusammenhang mit dem Bau der Nordtangente abgetretenen Fliche erreicht. Die Bauherrschaft
Nordtangente hat dieser Massnahme zugestimmt.

Im Teilbereich B6 ist eine Fussgingerverbindung von mindestens 3 m Breite gemiiss Bebauungsplan zu schaffen. Diese
Verbindung ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geloscht werden darf, im
Grundbuch einzutragen.

Die bestehenden Wohngebéude (heute Voltastrasse 112 bis 120) hatten frither einen Durchgang zum Lothringerplatz (durch
Grundbucheintrag gesichert). Ein Durchgang ist auch in Zukunft wieder sinnvoll, insbesondere wenn in diesem Teilbereich ein
Kindergarten, der dem ganzen Bereich B sowie den Liegenschaften Voltastrasse 112 bis 120 dienen soll, realisiert wird.

Uber das Varianzverfahren kann ein von den vorgenannten Bestimmungen abweichendes Projekt mit einem
entsprechend erginzenden Grossratsbeschluss realisiert werden.
Siche Aussage unter 2.1 ¢).

Bereich C

Die maximal zulissige Bruttogeschossfliiche fiir den Bereich C betrigt 28'100 m’; fiir die Teilbereiche betrigt sie:

Cl: 6'200 m’,

C2: 13'300 m’,

C3: 8'600 m’,

Die Quantitdt der Bruttogeschossfliche [BGF] ergibt sich aus der Anlehnung an ein Vergleichsprojekt. Das Vorgehen: Die
Grundfldche der Blockrandbebauung wurde fiir die Teilebereiche C1 und C3 mit dem Faktor 4.8 (=4 Vollgeschosse plus 1
Attika- / Dachgeschoss) sowie dem Faktor 0.8 multipliziert, fiir Gestaltungsspielraum.

Es ist keine Freifléiche einzuhalten.

Gegen das Bahnareal ist eine begriinte Freiflache, wie im Bereich B vorgesehen, nicht sinnvoll, da sie als solche nicht genutzt
werden kann. Hingegen ist die Schaffung von Lichthdfen zu ermdglichen, welche vor allem dem Larmschutz Rechnung tragen.
Aus diesem Grund ist auch die maximale Gebdudetiefe auf 21 m erh6ht worden.

Die maximalen Wandhdéhen auf der Baulinie und auf der Hofseite betragen fiir die Teilbereiche C1 und C3 je 15 m. Die
maximale Gebdudehdhe betrigt 20 m.

Die Wandhohen auf der Baulinie und auf der Hofseite sowie die Gebiudehohe betragen fiir den Teilbereich C2,
nordlich des Luzernerringviadukts, max. 25 m. Die Wand und Gebédudehohen auf der Baulinie und auf der Hofseite
betragen fiir den Teilbereich C2, siidlich des Luzernerringviadukts, 40 m.

Stidtebauliche Uberlegungen haben dazu gefiihrt, den Teilbereich C2 mit dem Bereich A zu verbinden. Im Rahmen der
Testplanung hat es sich gezeigt, dass zudem auch die Kopfbaute, siidlich des Luzernerringviadukts, darin einzubeziehen ist,
zumal sich der Platz unter dem Viadukt hindurch bis zur Entenweidstrasse und insbesondere in Richtung Vogesenstrasse
fortsetzt, deren Flucht die Platzform wesentlich bestimmt.

Die immer wieder gestellte Forderung, Hochhauser erstellen zu kénnen, wie z.B. mit dem Projekt 'Volta Mitte', zeigt
die Notwendigkeit, Grenzen festzulegen. Die Testplanung ProVolta® hat gezeigt, dass Hochhauser nicht an jedem
Ort innerhalb des Ratschlagsperimeters sinnvoll sind. Die bisher zuldssige Hohe von maximal 60 m, abgeleitet von
der fir den Flugverkehr in diesem Gebiet geltenden Sicherheitshéhe von 65 m, wird durch Erfillung des '2-
Stunden-Schattens' sehr stark eingeschrankt und relativiert, ausser bei sehr schlanken Baukorpern. Mit § 35 BPG
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d)

e)

2

h)

wird die Hochsthohe von Gebauden ohnehin auf 40 m festgesetzt; Bebauungspléne kénnen jedoch davon
abweichen.

Die maximale Bruttogeschossflache fiir den Teilbereich C2 wird auf 13'300 m? festgesetzt. Das Vorgehen: Die
Grundflache der Blockrandbebauung C2 nérdlich des Luzernerringviadukts wurde mit dem Faktor 6.8 (=6
Vollgeschosse plus 1 Attika- / Dachgeschoss) und sudlich davon mit dem Faktor 12 multipliziert (=12 Vollge-
schosse) und zusatzlich multipliziert mit dem Faktor 0.8 (Gestaltungsspielraum). Die im Bebauungsplan festgelegte
unterschiedliche Anzahl Geschosse, innerhalb der Zone 5, stammt aus den Erkenntnissen der Testplanung und ist
auch das Ergebnis einer Umlagerung von Bruttogeschossflache vom verkleinerten Bereich A auf den Teilbereich
C2.

Die maximale Gebiiudetiefe betrigt 21 m hinter der Baulinie. Mehr als 15 m hinter der Baulinie liegende Gebiudeteile
miissen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand einhalten, der mindestens ihrer Tiefe entspricht.

Um Nachbargebdude in der Randzone vor iiberméssiger Beeintrachtigung durch vorstehende Brandmauern zu schiitzen, gilt
auf der Nachbargrenze eine maximale Randzonentiefe von 15 m. Wird davon abgewichen, miissen Rechte und Lasten
grundbuchlich gesichert werden.

An oder auf der Grenze zum Bahnareal sind Gebidudewénde mit zur Belichtung anrechenbaren Fenstern gestattet. Dies
ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustiindigen Departements nicht geléscht werden darf, im Grundbuch
einzutragen. Es ist mit baulichen, technischen oder gestalterischen Mitteln sicherzustellen, dass gegen das Bahnareal die
Planungswerte gemiiss Umweltschutzgesetz [USG] Art. 24, eingehalten werden.

Die Einzonung von Bahnareal gilt als Einzonung (nicht als Umzonung). Deshalb miissen die Planungswerte eingehalten
werden. Wiirde eine Bauliicke oder dhnliches realisiert, wire der Larmschutz auch dann in geeigneter Form sicher zu stellen.
Der Minderung von Schallrefflektionen durch neue Gebdude ist Aufmerksamkeit zu schenken, mit der Anwendung von
geeigneten Materialien.

Auf beiden Seiten des Luzernerringviadukts muss je eine Lift- und / oder Treppenanlage erstellt werden konnen,
welche den Zugang vom Bahnhofplatz zur S-Bahn und zu den Buslinien auf dem Viadukt sicherstellen. Die ent-
sprechenden Flichen innerhalb der Punkte a, b, g und /% sowie der Punkte ¢, d, ¢ und f des Bebauungsplans werden mit
einer Dienstbarkeit gesichert, die ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geloscht werden darf.

Der behindertengerechte Zugang zur S-Bahn {iber das Luzernerringviadukt erfordert eine Lift- und Treppenanlage auf der Seite
des Bahnhofplatzes (Dienstbarkeitsfliche a,b,g,h). Auf der Seite der Entenweidstrasse ist mindestens eine Treppenanlage
erforderlich (Dienstbarkeitsfliche c,d,e,f), welche im Gebdude integriert sein kann. Anzustreben wire auch dort eine
zusétzliche Liftanlage.

Die Fliche unter dem Luzernerringviadukt innerhalb der Punkte b, ¢, f und g im Teilbereich C2 des Bebauungsplans
darf nur unterhalb der Briicke, und unter Beriicksichtigung ihrer statischen Gegebenheiten, auch unterirdisch, bebaut
werden.

Ein Einbezug des heutigen Gebiudes Vogesenstr. 207 in eine Neubebauung ergab sich aus der Testplanung ProVolta® und
stellt ein wichtiges Verbindungselement zum auf die Siidseite des Viadukts erweiterten Teilbereich C2 dar.

Vom Bahnhofplatz zum S-Bahn-Perron ist gemiss Bebauungsplan eine Fussgingerverbindung zur Erschliessung des
Perrons sicherzustellen. Die Duldung durch die Grundeigentiimer ist als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen, die
ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geloscht werden darf.

Die Fussgangerverbindung vom Zentrum Bahnhof St. Johann zur S-Bahn stellt, getrennt vom Individualverkehr auf
dem Luzernerringviadukt, ist die direkteste Verbindung beider Punkte/Ziele. Im Rahmen des Varianzverfahrens
(Bereich A und Teilbereich C2) sind die baulichen und gestalterischen Maoglichkeiten aufzuzeigen und zu
beurteilen. Der Realisierungszeitpunkt ist noch offen.

Der Inanspruchnahme von Allmend unter dem Bahnhofplatz zu Gunsten von kommerziellen Nutzungen
wird zugestimmt. Die Erweiterung dieser Nutzflache ist in das Varianzverfahren fiir den Bereich A und den
Teilbereich C2 einzubeziehen. Der Regierungsrat wird erméachtigt, die im Bebauungsplan mit u’
bezeichnete Allmendparzellenfliche mit einem selbstindigen und dauernden Baurecht zu belasten.

Die Erweiterung der Nutzflache fir kommerzielle Zwecke erfolgt im Hinblick auf die Bedeutung der Lage und der
Standortfaktoren, wie z.B. der Fussgangerzugang von und zur Regio S-Bahn. Gleichzeitig ist u.a. ein auf diesen Ort
und diese Lage abgestimmtes Verkehrskonzept erforderlich, das sowohl den Transport von Giitern, wie auch von
Personen (Kunden, Personal, Bewohner) festlegt und fir den ganzen Planungsperimeter Anwendung findet. Im
Rahmen des Varianzverfahrens sind die mannigfachen Auswirkungen solcher Nutzungen und entsprechende
Steuerungsmassnahmen aufzuzeigen, und in die Gesamtbewertung einzubeziehen.
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k)

)

2.4
a)

b)

)

d)

2.5

Der Inanspruchnahme von Allmend durch auskragende Gebéaudeteile, iiber dem Erdgeschoss des Bereichs
A, entlang dem Bahnhofplatz bis zu einem Mass von maximal 5 m liber die Baulinie, wird zugestimmt. Die
maximale BGF von 13'600 m? darf dabei nicht iiberschritten werden. Der Regierungsrat wird erméachtigt, die
im Bebauungsplan mit ‘a’ bezeichnete Allmendparzellenfliche mit einem selbstindigen und dauernden
Baurecht zu belasten.

Ebenfalls in der Testplanung zeigte sich ein moglicher Bedarf an grosserer Flexibilitdt bei der Gestaltung des oder
der Baukoérper im Bereich A, vor allem entlang dem Bahnhofplatz. Mit einer mdglichen Auskragung lber dem
Erdgeschoss ist somit mehr Spielraum vorhanden. Hinweis: Im Beschluss zum Bau- und Strassenlinienplan wird
der Regierungsrat ermachtigt, die Bau- und Strassenlinien an der Voltastrasse West um maximal 3m vor- oder
zurlick zu schieben, sofern das Ergebnis des Varianzverfahrens dies erfordert.

Es ist im Bereich C kein Wohnanteil vorgeschrieben.
Damit fallt die Pflicht zur Erstellung von Wohnraum entlang des Bahnareals weg. Es ist jedoch nicht grundsatzlich
verboten, Wohnungen zu bauen, sofern die Larmschutzverordnung (Planungswerte) einhalten werden kann.

Bereich D

Im Teilbereich D1 betrigt die maximale Wandhéhe 15 m, die maximale Gebéiudehéhe 20 m. Gegen die Teilbereiche B8
und C1 betrigt die Dachneigung 35° a.T., gegen die Zone 7 betrigt die Dachneigung 45° a.T. Im Teilbereich D2 gilt die
maximale Wand- und Gebéiudehdhe der Zone 7.

Gebiudehdhe und Dachneigung werden der Zone 4 angepasst um den Ubergang zur Zone 7 Industrie abgestuft zu gestalten.
Die Gebéudetiefe ist nicht begrenzt. Auf der Nachbargrenze gegen die Zone 4 sind die Rechte fiir eine maximale Gebéudetiefe
grundbuchlich zu sichern. Das Recht zum gegenseitigen Anbauen, auch im Dachgeschoss, muss grundbuchlich gesichert
werden.

An oder auf der Grenze zum Bahnareal sind Gebidudewénde mit zur Belichtung anrechenbaren Fenstern gestattet. Dies
ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geléscht werden darf, im Grundbuch
einzutragen. Es ist mit baulichen, technischen oder gestalterischen Mitteln sicherzustellen, dass gegen das Bahnareal die
Planungswerte gemiiss Umweltschutzgesetz [USG] Art. 24, eingehalten werden.

In Gebdudewédnden an oder auf Parzellengrenzen sind Fenster nur ausnahmsweise gestattet. Fenster gegen das Bahnareal sind
aber hier zuldssig oder teilweise gar erwiinscht. Mit der obigen Regelung sind dafiir keine entsprechenden Ausnahmen mehr
erforderlich.

Ein Durchgang von mindestens 5 m Breite fiir Fussgiinger, Velos und Notfahrzeuge, geméiss Bebauungsplan, ist durch
die Grundeigentiimer jederzeit zu gewihrleisten. Dies ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustindigen
Departements nicht geloscht werden darf, im Grundbuch einzutragen.

Der Durchgang soll lediglich den Zugang sichern. Eine allgemeine Durchfahrt, insbesondere fiir Lastwagen, ist nicht
erwiinscht. Die Zufahrt hat iiber die riickwirtige Erschliessung von der Schlachthofstrasse her zu erfolgen
(Schwerverkehrskonzept der Nordtangente).

Fiir Lastenziige ist eine Wendefliche gemiss den einschligigen Normen - im Bebauungsplan kreuzweise schraffiert -
jederzeit freizuhalten. Dies ist als Dienstbarkeit, die ohne Zustimmung des zustindigen Departements nicht geloscht
werden darf, im Grundbuch einzutragen.

Diese Massnahme steht auch im Zusammenhang mit der riickwértigen Erschliessung des Industrieareals von der
Schlachthofstrasse her. Diese Erschliessungsstrasse ist ein Teil des Schwerverkehrskonzepts der Nordtangente.

Fiir die Bereiche A bis D gilt:

Flachdiicher iiber erdgeschossigen Bauten miissen mit einer geniigend starken Substratschicht versehen werden, damit
standortheimische Stauden und Striucher gepflanzt werden konnen; auch iiber Einstellhallen miissen vereinzelt Baume
gepflanzt werden kénnen.

Diese Massnahme fordert vor allem die mikroklimatische Qualitdt von Hofrdumen und die Wohnqualitit im Allgemeinen. Sie
erleichtert zudem das Versickern von Oberflachenwasser, wie dies das neue Bau- und Planungsgesetz mit der Berechnung zur
Bestimmung der Abwassergebiihr anstrebt (§ 174).

Ausnahmen:

Das Baudepartement kann ausnahmsweise Abweichungen von diesem Bebauungsplan zulassen, sofern die
Gesamtkonzeption nicht beeintrichtigt wird.

Diese Ausnahmeregelung wurde seit 1990 grundsétzlich in alle speziellen Bauvorschriften aufgenommen. Dies gilt auch weiter
fiir das neue Instrument Bebauungsplan.
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14.2 Profile des Bebauungsplans

Im Kapitel 4.5, Bebauungsplan, ist der Text zur besseren Lesbarkeit und Orientierung mit Volumenmodellen erganzt. In
gleicher Weise sollen die anschliessenden Profile der Gebaudehiillen den Erlauterungstext im Kapitel 14.1 erganzen.

Bereich A
Maximale Gebéudehiille

Abb. 34 Gebidudehiille Bereich A Die Eigenheiten:

* Maximale Bruttogeschossflache fiir den Bereich A
7 TR, festgesetzt.
ra * Gebdudehiille / Profil geméss Abb. 34 definiert.
vanavel » Wandhohe und Gebdudehdhe geméss Lichtraumprofil bis
zu 25 m.

25

Ausnahme des zustdndigen Departements:

+ Kommerzielle Nutzungen im 1. Untergeschoss, mit
gleichzeitigem Abzug der realisierten BGF von der
zuldssigen oberirdischen BGF.

Zone §
Profilschema
Bereich A, Zentrum

Bereich B
Maximale Gebéudehiille

Allgemein

+  Maximale Bruttogeschossfliche fiir jeden Bereich / Teilbereich des Uberbauungsplans einzeln festgesetzt.

* Mindestens 50% Freiflidche, davon 2/3 als Griinfliche oder Garten gestaltet, muss eingehalten werden
(mit Ausnahme Bereich B4, wo mindestens 33'/3% Freifliche eingehalten werden muss).

Ausnahme fiir ergeschossige Bauten nur mit Nutzungstransfer (im gleichen Geviert) zuléssig, erfordert eine Dienstbarkeit mit
Grundbucheintrag, die ohne Zustimmung des zustdndigen Departements nicht geldscht werden darf.

» Kein absoluter Anspruch auf maximale Gebédudetiefe von 18 m.

« Seitlicher Grenzabstand fiir vor der Baulinie oder mehr als 15 m dahinter liegende Gebéudeteile, um das Mass ihrer
Uberschreitung, oder gegenseitige Dienstbarkeit mit Grundbucheintrag. Fiir Eckparzellen gilt der seitliche Grenzabstand
sinngemdss, entsprechend der fiir den Nachbarn maximal méglichen Gebdudetiefe. Dienstbarkeiten mit Grundbucheintrag
bleiben vorbehalten.

Abb. 35 Gebéudehiille Bereich B Die Eigenheiten:

Gebéudehiille, normal:
es, * Gebdudehiille / Profil geméss Abb. 35, respektive
’ Lichtraumprofil. Keine Profiliiberschreitung gestattet, da
Spielraum geniigend gross.

) I * Maximal 5 Vollgeschosse
=S » 2 Dachgeschosse zuléssig, zurlickgesetzt um 3 m auf der
a - Strassenfassade mit offener Dachterrasse, und um
- w6 1.5 m auf der Hofseite.
Zone 5a

Frofilschema Bereich B
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Bereich C
Maximale Gebéudehiille

Abb. 36 Gebaudehiille Teilbereiche C1 und C3

200

Zone 4
Profilschema C1 und C3

Abb. 37 Teilbereich C2

4000

25.00

50 6.0
210
18.0 Zone 5 Profilschema C2
Erterwedsiase Mo (GrOSSere Gebdudehdhen)

Bereich D
Maximale Gebaudehiille

Abb. 38 Gebaudehiille Teilbereich D1

30.0
k=1
(=1 o~
=1 bt
&
min 135
Zone 7 Zone 7
Profilschema D1 Profilschema allgemein

{gem. Profilschema CG1+C3)
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Die Eigenheiten:

Maximale Bruttogeschossfldche fiir jeden Bereich /
Teilbereich des Bebauungsplans einzeln festgesetzt.
Gebéaudehiille / Profil gemiss Abb. 36, respektive
Lichtraumprofil. Keine Profiliiberschreitung gestattet.
Maximal 4 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss zuldssig,
zuriickgestaffelt um je 1.5 m

Maximale Gebéudetiefe von 21 m.

Seitlicher Grenzabstand fiir vor der Baulinie oder mehr als
15 m dahinter liegende Gebéudeteile, um das Mass ihrer
Uberschreitung.

Keine Freiflache gefordert.

Die Eigenheiten:

Gebéaudehiille / Profil gemiss Abb. 37, respektive
Lichtraumprofil. Keine Profiliiberschreitung gestattet.
Nordlich des Luzernerringviadukts sind in der Zone 5
maximal 6 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zuléssig.
Stidlich des Luzernerringviadukts sind in der Zone 5
maximal 12 Vollgeschosse zuléssig.

Der Lichteinfallswinkel muss eingehalten werden, ausser
vom Bahnareal aus.

Maximale Gebéudetiefe von 21 m.

Seitlicher Grenzabstand fiir vor der Baulinie oder mehr als
15 m dahinter liegende Gebéudeteile, um das Mass ihrer
Uberschreitung (nur C2 nérdlich des Viadukts).

Keine Freifliche gefordert.

ausserdem:

Bei Uberschreitung des Lichtraumprofils darf die
Beschattungsdauer von Liegenschaften von maximal zwei
Stunden nicht iiberschritten werden (gilt nicht fiir
allenfalls betroffene Bauten auf Bahnareal).

Die Eigenheiten:

Elemente der Zone 4 sind von Bedeutung

Wandhohe gegen Strasse 15 m
Wandhohe gegen Bahnareal 15 m
Wandhohe auf Nachbargrenze 20 m
Firsthohe 20 m

Gebéudetiefe maximal 21 m
Neigung Dachprofil 35° a.T.

auf Nachbargrenze 45° a.T.

Fiir den Teilbereich D2 gelten allgemein die Profile der Zone

7
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14.3 Abbildungsverzeichnis Bericht Raumplanungskommission

Abb.Nr. Text, Bemerkung Seite Nr.
Bericht BRK
11 Pl MO T 6
11 a Perimeter Planauflage 2 6
11 b Verkehrsdrehscheibe (Abbildung aus Bericht Testplanung) 8
11 ¢ Uberlagerung Testplanung mit Plan Grundbuch- und Vermessungsamt ____ 8
11 d  Perimeter Planauflage 2 (Wiederholung von 11 @) 9
12 Ubersicht Bereiche,
13 Zonendnderungen.
14 Bau- und Strassenlinien (Auflageplan, schwarz/weiss, verkleinert)
15 Bereiche im Volumenmodell
16 Bereiche im Bebauungsplan_ ___
17 Volumenmodell Bereich A,
18 Volumenmodell Teilbereiche B1 bis B6____
19 Volumenmodell Teilbereiche B7und B8 .~
20 Volumenmodell Teilbereiche B1, B3, B4, B5 ___
21 Volumenmodell Teilbereiche C1 bis C3
22
23
24
25
26
27
28
29 Terminplan Entwurf (Stand September 2002) ___
30 Abbriche 2000,
31 Bau Nordrohre 2001 - 2004
32 Bau Suidrohre mit provisorischer Voltastrasse 2004 - 2006
33 Neubau Voltastrasse mit neuen Hochbauten Nordseite 2007 - 2009
frithester Bezug Hochbauten 2000 / 2010 37
34 Gebaudehiille Bereich A 54
35 Gebdudehiille Bereich B ____ . 54
36 Gebaudehiille Bereich Teilbereich Cl und C3 55
37 Gebaudehiille Teilbereich C2, ndrdlich und stidlich des Luzernerringviadukts____ 55
38 Gebaudehiille TeilbereiCh D 55
Beschliisse
RRB 44/32.01 + 02, vom 21. November 2000 57
GRB 00/49/02G, vom 6. Dezember 2000 58
14.4 Abbildungsverzeichnis nur fiir Ratschlag 9038
Die Abbildungen der Ratschlagskapitel 1 bis 3 sind im Bericht der BRK nicht enthalten
Abb.Nr. Text, Bemerkung Seite Nr.
Ratschlag 9038
1 Ausschnitt aus PONT-FaltprospeKt 2
2 Situation heute 4
3 4
4 4
5 5
6 5
7 Bahnhofplatz und Luzernerringviadukt als Drehscheibe des 6ffentlichen Verkehrs 7
8 Situation heute 7
9 Situation neu s
10 Strassenquerschnitt (Beispiel) 8
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% Beschluss des Regierungsrates 44/3201 +02
des Kantons Basel-Stadt
vom 21.11.2000

Zur Kenntnis an:

002273 Ratschlag betreffend Zonenénderungen, Erlass spezieller Bauvorschriften,
Bau- und Strassenlinien und Larmempfindlichkeitsstufen flur das Gebiet

Bahnhof St. Johann/Voltastrasse
Anzug Margrit Spérri und Konsorten betreffend Erstellung hochwertigen und

137 , . } 8
996 erschwinglichen Wohneigentums "Volta Mitte"
BER BD vom 07.11.2000
(ausgestellt am 14.11., RRB 00/43/46.01+02)
Geht an:
BD

RR Schneider | ;. 1, Der vorgelegte Ratschlagsentwurf wird zur Ausfertigung und Wei-
terleitung an den Grossen Rat genehmigt.

2. Die Vorsteherin des Baudepartementes wird als Referentin be-
zeichnet.

3. Dem Grossen Rat wird beantragt, den Anzug Margrit Spérri abzu-
schreiben.

4. Der vorgelegte Beschlussesentwurf betreffend Gutheissung der
Einsprache Louis und Werner Herold wird auf Grund der getroffe-
nen Massnahmen des Baudepartementes und der Zustimmung der
Bauherrschaft Nordtangente genehmigt.

5. Dieser Beschluss erfolgt unter Hinweis auf RRB 99/11/30 vom 23.
Marz 1999.
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BESCHLUSS DES GROSSEN RATES
DES KANTONS BASEL-STADT

vom 06.12.2000
Nr.: 00/49/02G

Ratschlag betreffend Zonenanderungen, Erlass spezieller
002273 Bauvorschriften, Bau- und Strassenlinien und
Larmempfindlichkeitsstufen flirdas Gebiet Bahnhof St.
Johann/Voltastrasse

(Ratschlag Nr. 9038 / BD)

Jf: Uberweisung an GRK-fir Raumplanungsfragen

Ablage:
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